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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS: Lapublicacion
en WhatsApp de un recibo bancario y una
conversacion privada puede ser sancionable.

El presidente publicé en un grupo de
WhatsApp un recibo bancario de una
vecina. En él aparecia el nombre,
apellidos, nimero de cuenta corriente
y direccién. Todo ello se hizo sin
autorizacion.

También comparti6é una conversacion privada con la perjudicada, sin
permiso ni consentimiento de ésta a través de un pantallazo. Por lo
que ha infringido el articulo 5.1.f) del Reglamento General de
Protecci6on de Datos, por el que ha recibido una multa de 1.500 euros y
otros 500 por haber incumplido también el ariculo 32.

Aunque finalmente pagara 1.600 euros tras aplicarle una rebaja del
20% al haber pagado de forma voluntaria. Se ha vulnerado el principio
de confidencialidad.

Y aunque la resolucién acaba de darse a conocer ahora, la reclamacién
fue presentada por el padre de la perjudicada en agosto de 2022 al ser
cotitular de esa cuenta donde se pagaban los recibos de esa comunidad.

La AEPD pidi6 explicaciones a la comunidad de propietarios.
Explicaron que el grupo de WhatsApp fue iniciativa de uno de los
propietarios de una vivienda y que la comunidad no tenia ningan
control sobre lo que se publicaba en el chat. Tampoco se hacia
responsable ni del contenido, ni de las manifestaciones que se hacian
en él.



Por otra parte, negaron los hechos y la validez del pantallazo como
prueba de la publicacién de algiin dato al ser «una muestra fragmentaria
de una conversacién» obtenida desde el dispositivo de la reclamante.

Respecto al recibo bancario, manifestaron que fue ella la que lo
envid al presidente de la comunidad.

NINGUN PROPIETARIO PUEDE TENER ACCESO
LIBREMENTE A LOS DATOS DE LA COMUNIDAD

Sin embargo, la AEPD manifest6 que ningdn propietario puede
tener acceso libremente a los datos de la

comunidad. Es decir, tiene que existir un
motivo justificado para que puedan acceder N eHNNNNeHNW.

a ellos personas que no tienen el cargo de =
presidente. ESPANOLA DE

PROTECCION

«La propia comunidad de propietarios
es quien ostenta la condiciéon de DE DATOS

responsable de los tratamientos que

se realizan para la adecuada gestiéon y funcionamiento de la comunidad
de propietarios en régimen de propiedad horizontal y le corresponde
aplicar medidas técnicas y organizativas apropiadas a fin de
garantizar y poder demostrar que el tratamiento es conforme con
el Reglamento General de Proteccién de Datos».

Para la Agencia, las medidas de seguridad de los datos son claves a la
hora de garantizar el derecho fundamental a la protecciéon de datos.

«Y en este caso, no consta que la comunidad de propietarios
dispusiese de medidas de seguridad razonables en funcién de los
posibles riesgos estimados al haber compartido los datos personales de
una propietaria por un grupo de WhatsApp comunitario, produciéndose

con ello una difusién indebida de dichos datos».

En un principio la AEPD archivé la
reclamacién al considerar que faltaban
indicios racionales de la existencia de una
infraccién. Pero la afectada decidi6é recurrir tal

decisién para que se continuara con el proceso.

La sanci6én no es firme y se puede recurrir ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo de la Audiencia Nacional.
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MIRILLAS DIGITALES EN
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Se trata de uno de los conflictos mas habituales que se
producen en las comunidades
y que provocan serios altercados

entre algunos propietarios.

¢Puede un vecino instalar una

mirilla digital sin consentimiento
del resto de propietarios que
forman parte de la comuniad? Esto es 1o que dice la ley.

Estas mirillas tan tecnolégicas, ademas de servir para
ver 1o que hay al otro lado de la puerta, permiten hacer
mas funciones.

Una de ellas es hacer las veces de servicios de
videovigilancia, ya que pueden grabar el area del portal y,
por ende, la entrada de cualquier vecino. Es por eso que esta
situacién se ha convertido en tan polémica.

Las juntas de vecinos y la relacién con el resto de personas
que viven en nuestra comunidad a veces se convierten en muy
complicadas. Tanto es asi que se generan discusiones
que pueden convertirse en graves y que terminan incluso en
denuncias. Una de las cuestiones que suele terminar de esta
forma es la instalacién de mirillas.

Y mas concretamente, de mirillas digitales. Esto es lo que
le ha sucedido recientemente a un hombre que ha sido
sancionado con 300 euros de multa por instalar en la puerta
de su domicilio un dispositivo de este tipo.



Mirillas digitales sin consentimiento

Si un vecino instala una mirilla digital sin consentimiento estaria
incurriendo en una falta muy importante, ya que vulnera la privacidad
de las personas que pasan frente a ella y que son grabadas. Por
ello, para instalar este tipo de dispositivos, hay que tener el
consentimiento explicito de la comunidad de propietarios.

Sin aprobacién comunitaria no puede haber este tipo de
instalaciones. En el caso anteriormente citado, se envié un burofax
al vecino que habia incumplido las normas al instalar la mirilla sin
permiso. Por eso se le instd a retirarla. Sin embargo, la comunidad
no obtuvo respuesta.

El siguiente paso fue que la administracién le enviara varios
correos a la persona que estaba incumpliendo las normas. Pero
tampoco fueron respondidos. Llegado ese punto, se inicié un proceso
sancionador contra el implicado, quien siguié sin dar sefiales.

La Agencia Espafiola de Proteccion de Datos consider6 la camara
habia capturado imagenes personales y que deberian estar sujetas a
regulaciones de privacidad. Ademas, al no producirse ningun
consentimiento previo y al no haber ningtin motivo que respaldara su
instalacidn, se procedi6 a sancionar a este vecino con 300 euros de multa.

El articulo 22 de la Ley de Proteccion de Datos Personales recoge
la garantia de derechos digitales. Ahi se especifica que "en ningdn
caso se admitird el uso de practicas de vigilancia mas alla del
entorno objeto de la instalacién. Las camaras instaladas no pueden
obtener imagenes de espacio privativo de tercero y/o espacio publico
sin causa justificada debidamente acreditada, ni pueden afectar a la
intimidad de transelntes que transiten libremente por la zona".

Para poder instalar camaras en un edificio de viviendas es
obligatorio contar con el voto a favor de al menos el 60% de
propietarios segin indica la Ley de Propiedad Horizontal. Para este
tipo de casos, las sanciones pueden ser hasta de 20 millones de euros
en los casos mas graves.

Sin embargo, tras aplicar criterios de proporcionalidad, quedd6 en
solo 300 euros. Del mismo modo, se inst6é al infractor a retirar las
camaras en un plazo maximo de un mes y que reajustara su orientacién
para no obtener imagenes de zonas comunes donde pudieran aparecer
otros vecinos.



;Qué hay que pagar en una c
de vecinos si tienes un

garaje y hay

de

garaje se
Estatutos y, en caso contrario,

La cuota vecinal para plazas

recoge en 1los

se aplica 1la Ley de Propiedad
Horizontal.

En una comunidad de vecinos
en Espafla, una derrama es una
cuota extraordinaria gque se
impone a los propietarios para
cubrir gastos no previstos en el

presupuesto anual ordinario.

Estas derramas pueden surgir
por diversas razones, COmMo
reparaciones urgentes, mejoras
en las instalaciones comunes o
situaciones imprevistas que
requieran una 1inversidn

adicional.

Estas derramas se distribuyen
entre los propietarios de acuerdo
con cuota de participacidn,
que suele estar determinada
por el tamafio o el valor de su
propiedad en relacidn con
el conjunto del edificio o

urbanizaciédn.

Y, los garajes forman parte
del inmueble, al igual que los
pisos o locales. Salvo acuerdo

en contrario, los propietarios

de garajes deben contribuir a
los gastos segln su cuota de
participacidén. Y, para saber
cuanto estéd obligado a pagar en
una derrama el propietario de un
garaje hay que consultar los
Estatutos de la Comunidad. Pero,
en caso de gue no se recoja,
prevalece la Ley de Propiedad

Horizontal.

Cuota vecinal para q-

Salvo que los Estatutos de la
comunidad de vecinos especifiquen
lo contrario, un local y una
plaza garaje perteneciente a
una comunidad de propietarios
tiene gue pagar los gastos
generales y los extraordinarios
de la Comunidad. No obstante,
tendrd gque pagar estos gastos
siempre gque se refieran a
actuaciones necesarias para el
mantenimiento del inmueble y
no a mejoras, a las gque un
propietario si puede negarse y

no votar a favor.
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El importe de la derrama con
el que cada vecino contribuye se
establece en funcidén de la cuota
de participacidén asignada a cada
piso, local o plaza de garaje en
el titulo Por
ejemplo, si un piso tiene una
cuota de del
2,150%, su derrama serd el 2,150%
del total del gasto.

constitutivo.

participacidn

Estatutos de una com
de propietario

Si tiene dudas, para consultar
los estatutos y verificar si los
de su comunidad de propietarios
estan inscritos en el Registro
de la Propiedad, se siguen estos
pasos:

‘Acceder al Geoportal de
Registradores para conocer cual
es el registro correspondiente a
su localidad.

\Buscar la seccidén de 'Consulta
de registros' o 'Consulta de
documentos'.

\ Introducir el nombre completo
de la comunidad de propietarios
en el campo de busqueda.

\Seleccionar la opcidn de
'Estatutos’'.

‘Presionar el botdén de 'Buscar'
y espera a que la pagina muestre
los resultados.

Obligaciones de
propietario de un g

A grandes rasgos, las obligaciones
de un propietario de un garaje o
un local comercial son:

\Respetar y mantener las zonas
comunes.

\Contribuir con los gastos que
genere el mantenimiento de las
zonas comunes.

\Usar el local con la diligencia
debida y, en el caso de que se
produzcan dafios, responder por

ellos.

Si el garaje y las viviendas
pertenecen a la misma comunidad,
los elementos que conforman la
finca y su mantenimiento, como
por ejemplo el ascensor de acceso
al garaje o el portal, son comunes.
Se incluyen también los servicios
de vigilancia o conserjeria. Por
lo tanto, como duenio de la plaza
de garaje tendrias que abonar
los gastos derivados de estos
elementos, ya que poseerias una
cuota de participacidén en los
mismos.

Si, por el contrario, el garaje

conforma wuna comunidad de
propietarios independiente a pesar
de estar en el mismo edificio
qgue las viviendas, como duefio de
la plaza de garaje no tienes que
pagar cuota por

completo,

la finca al
sino solo por 1lo
correspondiente al garaje. Estos
gastos pueden ser divididos
equitativamente entre las plazas
o establecidos en funcidén de las

dimensiones de cada plaza.
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;Puede reclamar un propietario una

derrama si no asiste a las juntas de vecinos?

La participacion activa en las juntas de vecinos es
. esencial paraunabuena convivencia enlas comunidades
Junta de ‘ de propietarios. Sin embargo, surge la duda sobre si la

. i ausencia a unade estas reuniones afectalos derechos de
Propietarios

reclamacidon de un vecino.

Lanormativalegal, en general, sefala que laasistenciaa
las juntas de vecinos no es un requisito absoluto para ejercer los derechos de reclamacion. La
legislacion tiende a proteger los derechos de todos los propietarios, independ ientemente de
su participacion en las reuniones comunitarias. Sin embargo, es crucial comprender las posibles
implicaciones de la falta de asistencia.

La ausencia en las juntas de vecinos puede llevar a una desconexion de la toma de
decisiones y la informacién crucial para la comunidad. Los acuerdos y resoluciones
adoptados en estas reuniones son vinculantes para todos los propietarios, independ ientemente de su
asistencia. Por lo tanto, un vecino ausente puede encontrarse con decisiones que afectan su
propiedad y convivencia sin haber tenido la oportunidad de expresar su opinion.

Pérdida de derecho en una comunidad de vecinos

Respecto a este tema hay que saber qué dice laley. En Espaiia, la Ley de Propiedad Horizontal
es el texto legal que regula estas cuestiones, estableciendo los derechos y deberes de los
propietarios de viviendas en edificios divididos en régimen de propiedad horizontal. Segun
esta ley, todos los propietarios tienen derecho a participar y votar en las juntas de propietarios,
siendo este uno de los mecanismos a través del cual pueden ejercer su derecho alainformacion
y a la toma de decisiones sobre la comunidad.

Como el derecho a participar no es una obl igacion, la legitimidad para reclamar de aquellos vecinos
que no asisten a las juntas de vecinos es un tema complejo. La ley reconoce el derecho de todos
los propietarios a serinformados de las decisiones que afectan ala comunidad, aunque no vaya
a las reuniones, por tanto, se podria entender que puede expresar d isconformidad con lo pactado.

No obstante, hay que tener en cuenta los plazos establecidos, si se sale de estos, no podra reclamar.

Impugnar las decisiones de la junta de vecinos

Los supuestos en los que cualquier propietario puede impugnar los acuerdos adoptados por la
junta de vecinos son:

@ Cuando sean contrarios a la ley o a los

estatutos de la comunidad de propietarios. Respuestas correctas al cuestionario
@ Cuandoresulten gravemente lesivos para del Area de Formacién Continuada
los intereses de la propia comunidad en

beneficio de uno o varios propietarios. 1.-¢

@ Cuando supongan un grave perjuicio para 2.-a

algun propietario que no tenga obligacion 3.b

juridica de soportarlo o se hayan adoptado
con abuso de derecho.
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INCREMENTO DE CUOTAS
EN LA COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS

' Las cuotas de las comunidades de
' ' g vVecinos, son esenciales para el

GASTOS DE

mantenimiento de espacios comunes

y servicios, estan sujetas a regulaciones
COMUNIDAD que dictan cuando y c6mo pueden

incrementarse legalmente.

El marco legal prohibe que las
cuotas de los propietarios se utilicen para generar beneficios
econdémicos, asegurando que los fondos se destinen
Unicamente a cubrir los costes de la comunidad.

Los propietarios tienen derecho a conocer el detalle
de los gastos y a impugnar aumentos que consideren
injustificados o ilegales.

La subida de cuotas en la comunidad es una posibilidad
legal, pero se deben cumplir requisitos especificos. La
cuota de participaciéon varia segun la Ley de Propiedad
Horizontal y esta determinada por la superficie, ubicacion vy
servicios comunes. Existen cuotas ordinarias y extraordinarias,
siendo esta ultima utilizada para gastos no previstos. El
aumento de la tasa requiere unanimidad en votos vy
coeficientes de participacion, y debe justificarse debidamente.
No pagar las cuotas puede llevar a acciones legales y
restricciones en la venta de la propiedad.
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Cuotas de comunidad de propietarios:
concepto y funcionamiento

Las tasas de comunidad de propietarios son pagos periédicos
que |los propietarios de un inmueble deben hacer para mantener
y sufragar los gastos de la comunidad. Estas se dividen en
diferentes tipos y se calculan segun la cuota de participacion
de cada uno.

Cuota de participacion en una comunidad de propietarios

La cuota de participacion es el elemento clave para determinar
la cantidad que cada arrendador deberd abonar. Se calcula
teniendo en cuenta diversos factores como la superficie util, el
emplazamiento, la situacioén y el uso de los servicios comunes.
De esta manera, no todos los vecinos pagan lo misma, sino que
cada inmueble tiene asignada una aportacion segun la Ley de
Propiedad Horizontal.

Destino de |la cuota de la comunidad

El dinero recaudado mediante las cuotas de la comunidad tiene
como finalidad cubrir los costes generales del edificio, como
el mantenimiento del ascensor, la iluminacién de zonas
comunitarias, el agua, la limpieza, entre otros. Es importante
destacar que la obligacién de pago recae sobre el dueno del
inmueble y no sobre el inquilino.

Obligacion de pago y responsabilidad
del propietario

Todos los arrendadores estan obligados a pagar la contribuciéon
de la comunidad de forma periddica.

Estos pagos son necesarios para garantizar el correcto
mantenimiento y funcionamiento de las zonas comunes del
edificio. Ademas, es importante destacar que en caso de impadgo,
la comunidad de vecinos puede emprender acciones legales vy
condenar al dueno de la vivienda a costear la deuda, incluyendo
intereses y honorarios legales. Asimismo, este no podra vender
sufinmueBle sin un caltifi€ado querdemuestic que no tiegle
deudas pendientes con la comunidad.
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Tipos de cuotas en la comunidad de propietarios

Cuota ordinaria: mantenimiento del edificio y gastos comunes

La cuota ordinaria se destina
al mantenimiento reqgular del I|""| 'l e
edificio y a cubrir los gastos M ppemesr
generales. Estos incluyen el -':-.__ .
pago de la luz, el agua vy el
mantenimiento del ascensor,
asi como el cuidado y limpieza de las areas colectivas.

Esta se calcula segun la tasa de participacion de cada titular y
se paga de forma mensual, trimestral o anual, segun lo
establezcan los estatutos de la comunidad. El monto de esta
cuota puede variar en funcién de los servicios e instalaciones
disponibles en la comunidad, asi como del numero de
propietarios que comparten los gastos.

Cuota extraordinaria: gastos no contemplados en el
presupuesto anual.

Ademéas de la cuota ordinaria, en ocasiones pueden surgir
desembolsos no contemplados en el presupuesto anual de la
comunidad. Estos se conocen como cuota extraordinaria vy
se utilizan para hacer frente a necesidades adicionales de
mantenimiento o mejoras en el edificio.

Esta se establece cuando se aprueba en una junta de
propietarios y requiere de una mayoria de votos. Estos gastos
pueden surgir por obras de rehabilitacién, reparaciones urgentes
O cualquier otra situacién imprevista que requiera una inversion
adicional por parte de los propietarios.

Es importante destacar que la cuota extraordinaria debe estar
debidamente justificada y su importe debe ser proporcional a los
costes que se pretenden cubrir. Los propietarios deberan ser
informados con antelacién sobre la necesidad de esta aportacion
VISOBFENSI importe it IESEcorresponde Pa@ar en una,/ | ulilies
extraordinaria.
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Legalidad de subir la cuota de la comunidad

La subida de cuotas en la comunidad debe
realizarse cumpliendo una serie de requisitos
legales. Es importante conocer las normativas vy e
procedimientos para realizar este ajuste de | —
forma adecuada.

Requisitos para subir la cuota de manera legal

Para llevar a cabo la subida de la contribucién de la comunidad
de propietarios de manera legal, es necesario seguir ciertos
requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal. Uno
de los principales requisitos es obtener |la unanimidad de
los votos y los coeficientes de participacion de los propietarios.
Esto significa que todos los propietarios deben estar de acuerdo
con el aumento y deben ajustar su tasa de acuerdo con los
cambios establecidos.

Ademéas, es imprescindible justificar de manera clara y
fundamentada la necesidad del aumento de la cuota. Esta
justificaciéon puede basarse en diferentes factores como la
inflacion, el incremento de los costes de energia o el mantenimiento
de servicios comunes.

Impugnacion de la decision de subida de cuota

En caso de que un arrendador no esté de acuerdo con la
decision de subir la cuota de la comunidad, tiene el derecho de
impugnar esta decision en un plazo determinado. Segun la
ley, el titular tiene un plazo de tres meses para presentar una
impugnaciéon y argumentar las razones por las cuales considera
injustificado el aumento de la tasa.

Es importante destacar que la impugnacién debe estar
respaldada por argumentos validos y objetivos, ya que
simplemente expresar su desacuerdo no sera suficiente.

El propietario impugnante deberd presentar pruebas que
respalden sus argumentos y demostrar que el aumento de la
cuota no estd justificado o es desproporcionado en relaciéon con
los servicios y gastos de la comunidad.



Consecuencias de no pagar las
cuotas de la comunidad

Acciones legales y condenas por impago

El no pago de las cuotas puede tener graves consecuencias
legales. La comunidad tiene el
derecho de emprender m
acciones legales contra el
arrendador moroso para
reclamar la cantidad adeudada,

asi como los intereses y los B_\OﬁIDA}:Q‘!
. £

honorarios legales. Estas & gL 2.6 18
. N . - " ﬁ -
acciones pueden incluir la ™= AD s
P R 26 1 oY

presentacion de una demanda %
y la obtencién de una sentencia
que obligue al titular a
retribuir lo adeudado.

Ademas, el propietario que no cumple con sus obligaciones de
pago puede ser condenado al embargo de sus bienes o salarios,
lo que supone una restriccion significativa en su patrimonio. Esta
condena puede ocasionar problemas graves al dueno del
inmueble, afectando su situaciéon financiera y su capacidad para
afrontar otros gastos.

Certificado de deudas para vender una propiedad

Si un titular tiene deudas pendientes

CERTIFICADO DE DEUDA EN con [a comunidad de propietarios, no
LUTVNLYGIE LS /GG podra realizar la venta de su propiedad
sin obtener un certificado que acredite

=== que no tiene deudas. Este certificado es
@ .imissieismesarines , . .
_necesario para garantizar la transparencia

52 At oou oA coeeuAn 3 y proteccion tanto del comprador como

VIVIENDA © LOCAL.

de la comunidad.

El certificado de deudas debe ser expedido por el administrador
de la comunidad, y en él| se reflejardn las deudas pendientes de
pago por parte del propietario. Este requisito es fundamental para
evitar posibles conflictos y problemas ledgales en el proceso de
venta de la vivienda.
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Rediccion de los gastos para no
incrementar las cuotas

Minimizar los costes de gestion de una finca, manteniendo al
mismo tiempo un alto nivel de calidad en términos de servicios
y proveedores, es una tarea
perfectamente alcanzable. De
hecho, esta optimizacién de
recursos es nuestra prioridad
principal cuando una comunidad
nos elige Ccomo su nuevo
administrador.

Una de las claves para evitar el
aumento de las cuotas de una
comunidad de propietarios es la
gestion eficiente de los gastos comunes. Esto se puede lograr
mediante diversas estrategias:

Revision de contratos de servicios: Evaluar periédicamente
los contratos con proveedores para asegurar precios competitivos
y servicios adecuados.

Implementacion de medidas de ahorro energético: Invertir en
soluciones que reduzcan el consumo de energia, como
iluminacion LED o sistemas de calefaccion més eficientes.

Mantenimiento preventivo: Realizar mantenimientos
regulares para evitar reparaciones costosas a largo plazo.

Optimizacion de recursos: Aprovechar al maximo los recursos
disponibles, reduciendo costes innecesarios.

El papel del administrador de comunidades en este proceso es
vital. Este profesional no solo debe llevar a cabo un seguimiento
riguroso de los gastos, sino también proponer y gestionar las
iniciativas de ahorro. Con su experiencia y conocimientos, el
administrador puede identificar areas de mejora y coordinar las
acciones necesarias para mantener las tasas al minimo posible,
beneficiando a toda la comunidad.

Con una gestion eficiente y proactiva, es posible mantener o
incluso reducir estos costes.
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Las comunidades de vecinos son
un buen ejemplo de una situacidn
que pone a prueba la convivencia
entre personas diversas. Con el
agravante de que, cuando surgen
problemas, estan relacionados con
el tema econdmico.

Uno de los casos mas complicados
es cuando surgen reparaciones en
el tejado, algo que afecta en los
bloques de pisos (lo que se llama
una propiedad horizontal) y a la
economia de todos los vecinos.
Mantenerlo en condiciones adecuadas
es una obligacidén, segun sefiala
SWeateont o Coeliege CahvaLlls

La ley que regula qué hacer en
cada situacidén concreta cuando
surge un problema en una comunidad
de vecinos es la Ley de Propiedad
Horizontal (LPH).

Esta norma detalla que el tejado
o cubierta es un bien comun de
todos los duefios de una propiedad
herizenj=M®iPor lo tante, shiNslrge
un desperfecto le corresponderé
repartir entre toda la comunidad
de vecinos el pago de la reparacidn.
Aungue hay una excepcidén: cuando
una parte del tejado esta en una
zona de uso exclusivo o privativo
de uno de los vecinos, entonces
la reparacidén puede tener que ser
asumida sélo por é1.

Por ejemplo, si ese vecino ha
instalado algo en esa parte del
t e dld o GeIMic’ U nial W= Nk elnge
parabdélica o un toldo y el dano
estd relacionado con esa instalacién.
Ya que la mencionada ley sefiala
es obligacidén de cada propietario
"respetar las 1instalaciones
generales de la comunidad y
demés elementos comunes, ya sean
de uso general o privativo de
cualquiera de los propietarios,
estén o no incluidos en su piso
o local, haciendo un uso adecuado
de los mismos y evitando en todo
momento que se causen dafios o
desperfectos".

Otro caso diferente es si los
dafios se deben al deterioro del
tejado por el paso del tiempo o
por una nevada, por ejemplo. En
ese caso seria la comunidad de
ool e Ea rles la eue,: PoE Le
general, tendria que asumir el
importe de la reparacidn.

Asi aparece reflejado en LPH:
"Tendran caracter obligatorio
y no requeriran de acuerdo
PrEw 1@ ela. JEk uiilel e 6lE
propietarios los trabajos y
las obras qgque resulten
necesarias para el adecuado
mantenimiento y cumplimiento del
deber de conservacidén del inmueble
y de sus servicios e instalaciones
comunes, incluyendo en todo caso,
las necesarias para satisfacer
los PaElon i sifslosy biaishlcalosf de
seguridad, habitabilidad y
accesTbi¥ idad Wuni e wsENeaofs i
como las condiciones de ornato y
cualesquiera otras derivadas de
la imposicidon. por . parteder lia
Administracidén, del deber legal
de conservacidén”.
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Licencia de obras en
Comunidad de Propietarios

En el ambito de la administracién de comunidades, una licencia
de obra es un documento esencial emitido por las autoridades
pertinentes que autoriza legalmente la ejecucion de trabajos
de construccidon, renovacion o
modificacion en una propiedad.

i
Estas licencias garantizan que los § — L
proyectos cumplan con los cédigos de }i TC

encia obras
onstruccion, las regulaciones locales y

s estandares de sequridad, asequrando }
integridad de las edificaciones ' icomunldades
de una comunidad.

w.__ Tipos de licencia de obra: ’D

Licencia de obra mayor

La licencia de obra mayor es necesaria para intervenciones de
gran envergadura que implican modificaciones sustanciales en la
vivienda, como modificaciones estructurales, rehabilitaciones
integrales, reformas o cambios de uso del inmueble.

Licencia de obra menor

Por otro lado, la licencia de obra menor se aplica a obras de
menor envergadura que no afectan la estructura ni la proteccion
de la vivienda, como cambios de puertas y ventanas, renovaciones
de suelos o instalacion de falsos techos.

-__Importancia de la licencia de obra: >

Las licencias de obra son documentos legales emitidos por las
autoridades pertinentes que autorizan la realizacién de trabajos de
construccion, renovacion o modificacion en una propiedad. Estas
licencias aseguran que los proyectos cumplan con los cédigos de
construccion, las regulaciones locales y otros estandares de proteccion.

Dentro de una comunidad, las licencias de obra no solo protegen
los intereses del propietario que realiza los trabajos, sino también
los intereses de los vecinos y la comunidad en su conjunto.
Garantizan que las actividades de construccién no pongan en
peligro la sequridad estructural de los edificios circundantes ni

causen molestias excesivas a los residentes.
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~_Cumplimiento de normativas locales ,D'

La licencia de obras asegura que las intervenciones en la
vivienda se ajusten a las regulaciones establecidas por las
autoridades locales.

Garantiza que las obras cumplan con los estandares de
seguridad y calidad exigidos por la normativa vigente.

- Transparencia en el proceso de construccion ’}

El permiso de obra proporciona un marco legal para las obras, lo
que implica un proceso de construccion claro y transparente.

Permite a los propietarios y vecinos tener conocimiento del tipo
de obra y las intervenciones que se realizan en la vivienda y
asegura un desarvollo adecuado de las mismas.

iPuede un vecino solicitar la licencia
“w..de obra de otro vecino ?

En el contexto de la gestion de comunidades de propietarios, un
vecino puede optar por pedir la licencia de obras si percibe que los
trabajos que otro vecino estd llevando a cabo pueden afectar su
propiedad, sequridad o nivel de comodidad. Sin embargo, es
importante destacar que carece de autoridad legal para exigir a
este vecino la licencia, por lo que no se esta obligado a mostrarsela.
Esta facultad recae exclusivamente en los agentes de la autoridad
local.

No obstante, en caso de que un vecino se niegue a presentar
la licencia a otro vecino, este segundo puede informar al
ayuntamiento sobre la realizacion de obras en esa propiedad. Si se
encuentra en la obligacion de tener una licencia y no la posee,
podria enfrentarse consecuencias legales.

Por lo tanto, se recomienda obtener la licencia corvespondiente
que se ajuste a las caracteristicas de los trabajos antes de iniciar
cualquier reforma o reparacion en tu vivienda. Esto no solo
garantizara el cumplimiento de las requlaciones locales, sino que
también evitara posibles conflictos con los vecinos y las
autoridades municipales.
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Mantenimiento del equilibrio entre
. Ppropietarios y vecinos
R

En el proceso de realizar obras en una propiedad, es fundamental
respetar los procedimientos legales establecidos. Esto garantiza que
las intervenciones se realicen de acuerdo con las normativas
vigentes, preservando la armonia dentro de la comunidad de vecinos.

Una forma de abordar esta situacion es informar proactivamente
a los vecinos sobre los planes de obra. Compartir informacion
basica sobre el alcance del proyecto, las fechas estimadas de inicio
y finalizacién, y cualquier posible impacto en la comunidad puede
ayudar a reducir la ansiedad y las tensiones potenciales.

Ademads, considera establecer canales de comunicacion abiertos
donde los vecinos puedan plantear prequntas o inquietudes sobre
los proyectos de construccion. Al mantener un didlogo abierto y
receptivo, puede abordar las preocupaciones de manera proactiva
y trabajar en colaboracién para encontrar soluciones mutuamente
satisfactorias.

Respeto a los procedimientos legales .D

El respeto a los procedimientos legales es esencial para evitar
conflictos entre propietarios. Cumplir con los requisitos legales
garantiza que las obras se realicen de forma transparente y
conforme a la legislacion vigente.

- Comunicacién abierta y respetuosa .‘D

Una comunicacion abierta y respetuosa entre propietarios y
vecinos es clave para mantener un ambiente armonioso durante el
proceso de construcciéon. Escuchar las inquietudes de los
habitantes y mantenerlos informados sobre el desarrollo de las
obras contribuye a fomentar la colaboracién y el entendimiento
mutuo.

La colaboracion entre residentes y autoridades locales es
esencial para garantizar un entorno armonioso durante cualquier
proceso de construccién. El respeto mutuo y el didlogo constante
son clave para evitar malentendidos y conflictos que puedan surgir
durante las obras.
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. Respetar los derechos de cada parte :’D

Es fundamental reconocer y respetar los derechos de todos los
involucrados en un proceso de construccién. Tanto los
propietarios que realizan las obras como los vecinos afectados
deben ser considerados en todo momento, manteniendo un
equilibrio entre el derecho a mejorar una propiedad y el derecho a
disfrutar de un entorno sequro y tranquilo.

Colaboraciéon entre vecinos y
. autoridades locales

Mantener una comunicacion fluida y abierta con los vecinos puede
ayudar a prevenir posibles conflictos antes de que escalen.

En caso de inquietudes o quejas, es importante acudir a las
autoridades locales competentes para mediar en el conflicto y
velar por el cumplimiento de las normativas vigentes.

La colaboracién entre todos los involucrados, incluyendo los
vecinos, propietarios y autoridades, contribuye a un ambiente de
respeto y entendimiento mutuo, favoreciendo un proceso de
construccién exitoso.

Contar con el servicio de administracion de la comunidad de
Propietarios puede ayudar a mantener una comunicacion sélida
con la comunidad, facilitando la gestion de cualquier situacion
relacionada con licencias de obra y promoviendo un ambiente de
colaboracion y transparencia entre los vecinos.

En conclusion, si bien un vecino puede pedir ver la licencia de
obra de otro vecino en muchas circunstancias, es importante
comprender los derechos y obligaciones en relacion con estas
solicitudes.

La transparencia y la colaboracién son fundamentales para
mantener una comunidad armoniosa y encontrar formas de
comunicacion abierta y proactivamente con los vecinos puede
ayudar a fomentar relaciones positivas y constructivas dentro de
la comunidad. Al final del dia, todos los propietarios comparten
un interés comun en garantizar la sequridad y el bienestar de la
comunidad, y trabajar juntos puede ser la clave para lograr este
objetivo compartido.
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Cuestionario Forma

A continuacién facilitamos algunas
preguntas basicas en refergngcia al
«Area de Formacion Continuadas-
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La contestacion de las mismas le petmitira, <— - ™ e
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saber si ha fijado los conceptosbasicos &~ <= > . = %
formativos en esta materia. Para la™ o e s

comprobacién de las respuestas
correctas puede consultar la pagina 11
de nuestro Boletin Oficial.

1.- ¢ Cual es el destino de las cuotas de una comunidad de
propietarios?.

a) el destino de las cuotas de participacion es garantizar el mantenimiento
y funcionamiento de las viviendas de una comunidad.

b) la finalidad de las cuotas de participacion de la comunidad de
propietarios es cubrir los posibles gastos extraordinarios que
puedan surgir en la comunidad.

c) la finalidad del dinero recaudado mediante las cuotas de
participacion de la comunidad de propietarios es cubrir los
gastos generales del edificio.

2.- El tejado o cubierta de una comunidad de propietarios, es un
bien comun de todos los propietarios que forman parte de esa
comunidad. Si surge un desperfecto en el tejado,¢ a quien le
corresponderia sufragar los gastos de reparacion?.

a) corresponderia repartirlos entre todos los propietarios de la
comunidad. Excepto si una parte del tejado estd en una zona de
uso exclusivo o privativo de alguno de los vecinos, la reparacién
deberia ser asumida por ese propietario.

b) corresponderia a cada vecino pagar la parte que le afectase a su
propiedad y si algun vecino no esta afectado por la reparacién no
tendria obligacion de pagar.

c) corresponderia abonarlo a los pisos de las ultimas plantas que
compartan tejado o cubierta.

3.- ¢ Qué es una licencia de obra?.

a) es la que se aplica a obras de menor embergadura que no afectan
la estructura ni la protecciéon de la vivienda.

b) es el documento legal emitido por las autoridades pertinentes
que autoriza la realizacion de trabajso de construccion,
renovacion o modificacion en una propiedad.

c) es el informe emitido por el ayuntamiento sobre la realizacion de
obras que impliquen modificaciones sustanciales en la estructura
de la vivienda.
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