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CTUALIDAD

Corporativa !

LAS DERRAMAS EN UNA COMPRAVENTA
DEBEN TENERSE EN CUENTA
A LA HORA DE NEGOCIAR
EL PRECIO DEL INMUEBLE

Las derramas aprobadas por la comunidad de propietarios para
hacer frente a mejoras o reparaciones en las zonas comunes del edificio
pueden afectar a la compraventa de un inmueble y a su precio.

. Lo normal es que se

DERRAMAS EN 4 S\ conozcan de antemano y

COMUNIDADES ¥ que se negocie teniendo en
DE iy N

]

cuenta su importe y si su pago
AR A el | o supondra un valor anadido
ir PROPIETARIOS —te— ' 557 para la vivienda, pero ¢qué
¥ ' | 4| ocurre con las derramas
aprobadas antes de la venta
que no se tuvieron en cuenta
al negociar?. ;Y con aquella
derrama aprobada después del contrato de arras?. ;Quién paga la
derrama en una venta de vivienda y qué particularidades

presenta la venta de un piso con derrama pendiente?.

¢ Quién paga la derrama en la compraventa de una vivienda?

Las derramas de una comunidad de propietarios sirven para arreglar
desperfectos, realizar reparaciones o renovaciones, mejorar instalaciones
comunes... Por eso la regla general es que las derramas las paga el
propietario del inmueble.

La Ley de Propiedad Horizontal (LPH) nos dice, en su articulo 17.11, que
"las derramas para el pago de mejoras realizadas o por realizar en el
inmueble seran a cargo de quien sea propietario en el momento de la
exigibilidad de las cantidades afectas al pago de dichas mejoras." De ello
se desprende que:



Si vende una vivienda integrada en un régimen de propiedad
horizontal, las derramas dejaran de ser su responsabilidad en el momento
en que deje de ser propietario, siendo responsable de los recibos
devengados hasta el momento de la firma.

Si compra una vivienda en un régimen de propiedad horizontal, estara
asumiendo el pago de las derramas aprobadas antes de la compraventa a
partir de la fecha en que se convierta en propietario.

Por ejemplo, si la derrama se aprobd en diciembre, acordandose pagos
mensuales a partir del 1 de enero y cada dia 1 del mes durante un afio, en
caso de que la compraventa se formalice el 5 de mayo del mismo afio, el
vendedor debera pagar los recibos de 1 de enero a 1 de mayo, mientras
que los posteriores (1 de junio hasta 1 de diciembre) corresponderan al comprador.

Derrama pendiente de aprobacion en
el momento de la compraventa

En caso de que una derrama se encuentre pendiente de aprobacién en el
momento de la compraventa, lo correcto es que el vendedor informe a la
parte compradora de sus posibles términos para que se tenga en cuenta de
cara a la negociacién de precio del inmueble: la naturaleza de la derrama,
el presupuesto, el sistema de cuotas...

Una posibilidad es esperar a que se celebre la junta en la que
previsiblemente se aprobaria la nueva derrama para tener la certeza de si
el acuerdo sale adelante o no antes de la firma del contrato de
compraventa. De esta forma, la compraventa se cerraria en un momento
de mayor certidumbre.

En cualquier caso, como futuro propietario, no podra negarse a pagar las
derramas aprobadas antes de convertirte formalmente en dueio del
inmueble. Le correspondera abonar las nuevas derramas devengadas a
partir de tu fecha de compra.

La derrama se aprueba después del contrato de arras

Aunque no es frecuente que ello ocurra, nos encontramos con supuestos
en los que se aprueba una derrama una vez negociado el precio y antes de
la firma de la compraventa.

Incluso es posible que se haya firmado un contrato de arras o un contrato
privado de compraventa, se haya entregado una cantidad del precio y, en el
lapso de tiempo entre las arras y la firma del contrato de compraventa ante
notario, la comunidad de propietarios haya aprobado un nuevo gasto.

En este caso se aplica lo mismo que en anterior: debera pagar, siempre
a partir de la fecha en que se convierta formalmente en nuevo propietario,



las cuotas de las derramas aprobadas antes de la compraventa. También
en este caso cuenta con la posibilidad de emprender acciones legales en
caso de vicio oculto.

¢ Se puede vender una vivienda con una derrama pendiente?

En cuanto a si es posible vender una vivienda con una derrama pendiente,
la respuesta es positiva.

Simplemente se producira un traslado de responsabilidad, de forma que
el nuevo propietario se convertira en el responsable del pago de las cuotas
devengadas a partir de la fecha de compraventa, mientras que el anterior
propietario respondera de las cuotas devengadas con anterioridad.

¢.Es obligatorio informar sobre la existencia
de derramas antes de una venta?

Si, es obligatorio informar acerca de la existencia de derramas antes de
una venta. Se trata, ademas, de una cuestion de transparencia y buena fe
del lado de la parte vendedora.

En determinados casos, se abre la puerta a que el comprador reclame
cuando desconozca la existencia de una derrama, pudiendo calificarse esta
situacion como vicio oculto.

La derrama como vicio oculto en la compraventa de vivienda ocurre cuando
su existencia puede provocar que, de haberla conocido, no hubiéramos cerrado
la operacidon o no hubiéramos pagado el precio acordado, sino uno inferior.

Ademas, debe tener en cuenta que la derrama desconocida puede considerarse
vicio oculto incluso aunque el propio vendedor desconozca su existencia,
aunque es raro que esto suceda: basta con que se trate de una derrama
aprobada antes de la venta y que tenga cierto peso o entidad. Eso si, cuando
exista ocultacion por parte del vendedor se podra reclamar una indemnizacion
por daios y perjuicios y te serd mas sencillo hacer valer sus derechos.

¢ Qué ocurre si el vendedor no pago la derrama?

En caso de que el vendedor tenga cuotas de derrama pendientes de pago,
sera su responsabilidad abonarlas. Por tanto, en principio, nada podra
exigir la comunidad de propietarios con respecto a las cuotas devengadas
antes de convertirse en propietario.

Sin embargo, como compradores si seremos responsables de las cuotas
ordinarias o gastos generales de la comunidad de propietarios durante el
ano en que se produzca la compraventa, asi como durante los tres afios previos.



Como saber si una vivienda tiene derramas pendientes

Cuando cerramos una compraventa ante notario, deben exhibirse
determinados documentos, y uno de ellos es el certificado de deudas con la
comunidad de propietarios.

En él podremos comprobar si existen deudas pendientes en materia de
cuotas ordinarias: dicha informacion debe aparecer en este documento de
forma obligatoria, dado que, como hemos visto, al adquirir el inmueble
estaremos asumiendo la responsabilidad de abonar las cuotas ordinarias
pendientes durante el ejercicio correspondiente a la fecha de compraventa
y los tres anteriores.

Sin embargo, no es obligatorio (aunque si es posible) que en el certificado
de deudas con la comunidad de propietarios se recojan también las cuotas
extraordinarias o derramas pendientes. Esto es asi porque no estaremos
obligados a asumir la deuda previa por ese concepto, aunque si nos
convertiremos en responsables del pago de las futuras cuotas.

Lo mejor es disponer siempre de toda la informacion posible antes de
cerrar la compraventa. Por eso, ante la duda, es recomendable contactar
directamente con la comunidad de propietarios o administracién de fincas
para conocer el estado real de las deudas de todo tipo, asi como la existencia
de posibles derramas que te afecten a partir de la fecha de compra.

Como reclamar si la vivienda tiene derramas pendientes

En caso de que existiera una derrama aprobada antes de la firma del
contrato de arras o de contrato privado de compraventa y no se hubiera
informado a la parte compradora de su existencia, ésta estaria en su
derecho de negarse a cerrar la operacidén. Si la compraventa llega a
formalizarse y nos encontramos ante un vicio oculto, existen dos opciones
para reclamar:

Desistir del contrato: Esta opcidén te permitira recuperar el dinero ya
abonado y, en caso de que el vendedor conociera la derrama, reclamar
dafios y perjuicios

Reducir el precio de compraventa teniendo en cuenta el vicio oculto, sin
derecho aindemnizacion complementaria.

Tal y como hemos visto, se puede reclamar por vicio oculto
independientemente de que el propietario conociera o no la derrama: basta
con que su entidad sea suficiente (especialmente por su cuantia) y con que
se aprobara en un momento previo a la firma de la compraventa.

En caso de ocultacion por la parte vendedora, lo tendra mas facil para
hacer valer sus derechos, pudiendo acceder, ademas, a una indemnizacion
por dafos y perjuicios.
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IVA COMUNIDADES DE VECINOS
EN 2024

El periodo atipico e
impactante a todos los
niveles de la pandemia
propicié un paquete de
medidas econémicas y
tributarias por parte del
Gobierno para ayudar a
individuos, trabajadores auténomos, empresas, y también
comunidades, a sobrellevar las dificultades derivadas de las
restricciones. Algunas todavia duran hasta hoy, aunque se van
levantando paulatinamente. De las primeras medidas que se
tomaron, fue reducir el IVA de productos y servicios basicos.
Un IVA super reducido (del 21% al 4%). E1 IVA para las
comunidades de vecinos también se redujo y supuso un
ahorro general para propietarios e inquilinos.

En el ejercicio 2024, la normalidad tributaria en las
comunidades de propietarios es una realidad. ¢Qué significa?
Basicamente que la ley vigente estipula el IVA a pagar por las
comunidades en todas sus operaciones en el 21%, a
excepcién de las obras de rehabilitacién cuando el material
utilizado para la ejecuciéon de los trabajos no exceda del
40% del presupuesto final, que entonces se aplicara un IVA
reducido del 10%.




IVA Comunidades de vecinos
durante la pandemia

Si ha habido un periodo en el que el Impuesto sobre el Valor
Afadido ha llegado incluso a asfixiar a usuarios/as, autbnomos/as
y pequefias empresas, han sido los afios de la pandemia.
Un impuesto que grava el consumo como es el IVA, directamente
ralentiz6 el consumo durante los meses de confinamiento y
restricciones hasta el punto de que el Gobierno tuvo que
aplicar medidas extraordinarias para evitar el colapso de
produccién a nivel nacional.

Y las comunidades de propietarios, divisible en sus
correspondientes propietarios e inquilinos, no estuvieron
exentas en absoluto de la “asfixia” financiera en algunos
momentos algidos de las restricciones y recesion econdmica
global. Facturas de gastos de consumo generales, facturas
de reparaciones, obras o rehabilitaciones, pagos a proveedores
de servicios... Muchos frentes que no todas las fincas han
podido solventar sin impagos ni conflictos internos. El
IVA a las comunidades ha influido en tal situacioén.

Estos son los beneficios fiscales y tributarios mas
importantes de los que se han beneficiado las comunidades
de propietarios en Espafia durante la pandemia:

Reduccidon del IVA a pagar en facturas como la electricidad,
gas o agua. El IVA aplicable a las facturas de electricidad,
gas o0 agua para las comunidades de propietarios se redujo
del 219% al 10% entre el 1 de abril de 2020 y el 31 de diciembre
de 2021. Esta reduccidén se aplicé a las facturas emitidas por
los suministros de electricidad, gas o agua que se consumieran en el
periodo comprendido entre el 1 de abril de 2020 y el 31 de
diciembre de 2021.

Deduccién en el Impuesto sobre Sociedades para las
empresas que realizaron obras de mejora de la eficiencia
energética en comunidades de propietarios. Esta deducci6on
se aplic6é a las obras que se realicen entre el 1 de enero de
2020y el 31 dediciembre de 2023. Las empresas que ejecutaron
obras de mejora de la eficiencia energética en comunidades
de propietarios pudieron deducirse hasta el 40% de los
costes de estas obras en el Impuesto sobre Sociedades.
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Exencién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados para las donaciones de
materiales para la realizacién de obras de mejora de la
eficiencia energética en comunidades de propietarios. Las
donaciones de materiales para la realizaci6én de obras de
mejora de la eficiencia energética en comunidades de propietarios
estaran exentas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados. Esta exencién se aplica a las
donaciones realizadas entre el 1 de enero de 2020 y el 31 de
diciembre de 2023.

Escenario en 2024: IVA Comunidades

Actualmente, en estos inicios del afio 2024, los beneficios que
acabamos de enumerar que vinieron de la mano de las ayudas por
la crisis sanitaria, ya no estan vigentes.

El IVA comunidades a pagar es igual que para el resto de
ciudadanos: el 21%. Eso si, la ley impone a las Comunidades de
Propietarios el IVA reducido del 10% para obras de rehabilitacién,
reparacién o renovacién (se incluyen servicios de fontaneria,
instalaciones, albafileria, etc.) siempre y cuando el material
utilizado para dicha obra no exceda del 40% del total del coste
de la obra. También es obligatorio que la construccién de la
vivienda en la que van a tener lugar las obras, tenga mas de 2 afios
de antigiiedad. Para todas las demas operaciones, se les aplicara el
IVA general del 21%.

Recordamos que el IVA comunidades a pagar por arrendamientos
de viviendas propias de la finca (casa porteria u otros inmuebles
que se alquilen a terceros) es 0, al estar exentos de IVA estos
arrendamientos propiedad de la comunidad.

Beneficios fiscales a propietarios
(no comunidades

La nueva Ley de Vivienda ofrece incentivos fiscales en el IRPF
a los propietarios que disponen de una vivienda o varias en el
régimen de alquiler, siempre y cuando estén
en las denominadas zonas tensionadas
(dreas con insuficiencia de viviendas
para sus habitantes). Hasta el 90%,
segin los casos, en las deducciones

Agencia Tributaria fiscales por esos ingresos provenientes
de arrendamientos inmobiliarios.
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Nada por tanto de reduccién del IVA comunidades en las
fincas en este nuevo ano 2024.

Ejemplo de gasto con IVA en la comunidad

Un gasto comercial comin en las comunidades es el servicio
de mantenimiento de los ascensores. Ponemos cifras (ficticias)
para ejemplificarlo:

Servicio: Mantenimiento instalacién ascensores (revision,
limpieza mensual, reparacién averias, sustitucién piezas
desgastadas, servicio de emergencia 24h)

Gasto: 1.000 €
IVA Comunidades: 21%
Total: 1.210 €

Otro ejemplo diferente:

Servicio: Reforma fachada

Gasto total: 10.000 €

Coste de los materiales: 3.000 € (30%)

Coste de 1a mano de obra: 7.000 € (70%)

IVA Comunidades: 10%

este caso también se podria pagar otro impuesto, como es
el que grava sobre las Construcciones, Instalaciones y Obras
(ICIO), que es un tributo municipal que se aplica cuando la
obra requiere falta licencia municipal, comunicacién o
declaracién responsable.

Conclusiones

Queda claro entonces qué IVA comunidades repercute en
las fincas dependiendo de la acometida que haya que
afrontar. No hay muchos cambios en este nuevo afio 2024.
La Unica rebaja actual se produce en obras cuando el coste
del material no supera el 40% del presupuesto, que se paga
un 10% de IVA; en el resto de casos, normalmente al 21%.

Las comunidades deben repercutir los pagos del IVA
trimestralmente a través de la cumplimentacién y
presentacién del modelo 303.

IVA en Obras de

Comunidades
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Leyes de propiedad horizontal:
Cambios y actualizaciones para 2024

En 2024, los cambios legislativos en las leyes de
propiedad horizontal han introducido nuevas dinamicas en
la gestidén de comunidades de propietarios. Estos cambios
reflejan una evolucidén en el sector inmobiliario y
buscan adaptarse a las nuevas realidades y desafios.

A continuacidén, destacamos las principales actualizaciones
y cémo afectan a propietarios, ingquilinos y profesionales
de la administracid y gestidn de fincas.

/-7-7 : . = o

Actualizaciones en la Legislacién de Propiedad Horizontal:

Este afio, las leyes de propiedad horizontal han sufrido
modificaciones significativas. Estos cambios se centran en mejorar
la convivencia en comunidades, aumentar la eficiencia energética
de los edificios y facilitar la gestidén de gastos comunes. Es
crucial que los administradores de fincas y los propietarios
estén al corriente de estas modificaciones para asegurar el
cumplimiento y optimizar la gestidn de sus propiedades.

Fomento de 1la Eficiencia Energética:

Una de las actualizaciones legislativas més destacadas es el
enfogque en la sostenibilidad y eficiencia energética. Las
nuevas regulaciones incentivan la realizacidédn de mejoras en
los edificios para reducir el consumo de energia y promover
practicas sostenibles. Esto incluye subvenciones y programas de
ayuda para la instalacidén de sistemas de energia renovable y mejoras
en el aislamiento de los edificios.

Regulaciones para Alquileres a Corto Plazo:

Con el auge de las plataformas de alquiler vacacional, las leyes
se han actualizado para regular mejor estos algquileres. Esto incluye
restricciones en ciertas zonas y la necesidad de obtener permisos
especiales. Los propietarios que deseen alquilar sus propiedades a
corto plazo deben estar al tanto de estas nuevas regulaciones
para evitar sanciones.
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Mejoras en la Gestién de Gastos Comunes:

Otra actualizacidn importante es la gestidn y distribucidén de gastos
comunes. Las nuevas leyes buscan hacer este proceso mds transparente y
justo, con un enfogque en la eficiencia en el uso de los recursos
comunitarios. Esto es especialmente relevante en lo que respecta
a los gastos de mantenimiento y reparacidédn de adreas comunes.

Nuevas Normativas sobre Ruidos y Convivencia:

Para mejorar la convivencia en comunidades de propietarios, se han
introducido normativas mas estrictas en cuanto a ruidos y otras
molestias. Esto incluye horarios especificos para actividades
ruidosas y sanciones por incumplimientos reiterados, buscando asi
proteger el bienestar y la tranquilidad de todos los residentes.

Adaptaciones para Personas con Discapacidad:

Las leyes actualizadas ponen un énfasis renovado en la accesibilidad.
Las comunidades de propietarios deben garantizar que las areas
comunes sean accesibles para personas con discapacidad, lo que
puede implicar la realizacién de obras o modificaciones en las
infraestructuras existentes.

Aumento en la Proteccidén de Datos:

Con la creciente digitalizacidén de la gestidn de fincas, la
proteccidédn de datos personales es mas importante que nunca. Las
nuevas leyes refuerzan la seguridad y privacidad de los datos de los
propietarios e inquilinos, imponiendo requisitos mas estrictos en
cuanto a su recolecciébdn, uso y almacenamiento.

Implicaciones para los Administradores de Fincas:

Para los administradores de fincas, estas actualizaciones legislativas
requieren una adaptacién continua y una formacidédn constante. Es
esencial mantenerse actualizado para asegurar una gestidn eficiente
y conforme a la ley, lo que a su vez contribuye a una mejor calidad
de vida en las comunidades de propietarios.

En conclusién, los cambios en las leyes de propiedad horizontal
para 2024 representan importantes
desafios y oportunidades. Una
comprensidén profunda de estas

. . . Respuestas correctas al cuestionario
actualizaciones es esenclal para

, , del Area de Formacién Continuada
cualguler persona 1lnvolucrada

en la administracién de fincas, 1.-b
asegurando que la gestidén de las 2.-¢
propiedades se realice de manera 3.-a

efectiva, eficiente y conforme a
las nuevas normativas.



FORMACION CONTINUADA DEL
- INTERJFICO -

= INTERVENTOR DE FINCAS Y COMUNIDAIDES -
- ADMINISTRACION DE FINCAS, COMUNIDADES, URBANIZACIONES -

NORMATIVA DE BUZONES EN
LA COMUNIDAD DE VECINOS

Una de las &reas comunes gue en ocasiones genera
controversias (pocas, eso si) entre vecinos es 1la de
los buzones. Muchas personas se preguntan si existe una
normativa de buzones en la comunidad de vecinos, porque
nadie les ha dicho nada al respecto y no saber bien
cémo funciona. ;Tienen que estar obligatoriamente a 1la
entrada del edificio? ;Se tienen que especificar si o
si los datos de las personas gque viven o sélo del
propietario/a o inquilino/a?.

NORMATIVA BUZONES COMUNIDAD VECINOS

La principal normativa referente
a los buzones de la comunidad es

de indole europea.

El antecedente es la ley 24/1998
del Servicio Postal, que un afio
mads tarde se consolidd en un
reglamento obligatorio, el Real
Decreto 1829/1999, donde se
especifica el uso y tratamiento

de los buzones en las comunidades de propietarios.

La norma sigue unas directrices especificas a nivel
europeo gque es la normativa UNE-EN 13724 del 30 de mayo
del 2003. Tal reglamentacidédn se publicd en el BOE y por
consiguiente se convirtid en el Unico referente normativo

referente a los buzones en el sector.
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La normativa especifica cdédmo deben ser los buzones,
qué medidas tienen que tener, los requisitos en forma y
disefio, materia de confidencialidad, resistencia a la
corrosidén, resistencia a la penetracidn del agua,
seguridad ante el robo y la colocacidédn de los buzones.

Afiadir que los buzones son elementos privativos. Es
decir, no pertenecen a la comunidad, pero son privativos
y tienen que tener las mismas caracteristicas.

En cuanto a otras normativas de buzones en la comunidad
de vecinos gue tenemos en Espafia dentro del marco de la
Propiedad Horizontal, hay menciones por supuesto en ellas.
Por ejemplo:

Ley de Propiedad Horizontal (LPH): Aungque no dedica un
apartado especifico a los buzones, la LPH si establece
gue las instalaciones comunes, como los buzones, deben
ser objeto de mantenimiento y conservacidn.

Normativa municipal: Algunos ayuntamientos también pueden
tener normativa especifica sobre los buzones, como la
ubicacién, las dimensiones o los materiales.

ASPECTOS CONCRETOS NORMATIVA
BUZONES COMUNIDAD DE VECINOS

Entramos algo méds en detalle sobre algunos de los aspectos
mas importantes de la normativa sobre buzones en comunidades
de vecinos:

Ubicacidn

Los buzones deben estar ubicados en un lugar accesible y
visible para todos los propietarios.

La ubicacidén no debe dificultar el acceso a otros elementos
comunes, como las puertas o las escaleras.

Dimensiones

Los buzones deben tener un tamafio suficiente para que
puedan caber cartas y paquetes de tamafio estandar.

Las dimensiones minimas recomendadas son de 324 x 229 x 40
mm (alto, ancho, fondo).



Materiales

Los buzones deben ser de un material resistente a la
intemperie y a los golpes.

Los materiales mas comunes son el metal, el pléastico
y la madera.

Mantenimiento

La comunidad de propietarios es responsable del
mantenimiento y la reparacidén de los buzones.

Esto incluye la limpieza, la sustitucidén de las cerraduras
y la reparacién de cualquier darfio.

NORMATIVA BUZONES INDIVIDUALES EN LA COMUNIDAD

Normativa especifica para buzones individuales

Si un propietario desea instalar un buzdén individual en
su puerta, deberd solicitar autorizacidén a la comunidad
de propietarios.

La comunidad de propietarios puede denegar la autorizacidn
si el buzdn no cumple con la normativa o si afecta a la
estética del edificio.

Practicas recomendadas relativa a los buzones

Ademéds de la normativa, también hay algunas buenas préacticas
que se recomienda seguir en relacidn con los buzones:

Identificar los buzones: Cada buzdén debe estar
claramente identificado con el nombre del propietario.

Mantener los buzones cerrados: Los buzones deben estar
siempre cerrados para evitar que se pierda o se deteriore la
correspondencia.

No depositar objetos voluminosos: No se deben
depositar en los buzones objetos voluminosos que puedan
dafiarlos o dificultar la entrega de la correspondencia.

Respetar el espacio de los demas: No se debe colocar
publicidad o cualquier otro objeto en los buzones de los
demés propietarios.
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e THARIFE TUR PARK
Bl COMUNIDADES DE
o PROPIETRERIOS

El préximo 31 de diciembre de 2023 finaliza la Tarifa
TUR de Gas Natural para las comunidades de vecinos. L a t ar i f a T UR p ara comun i da de s de

A partir del 1 de enero de 2024 tienen que firmar un

contrato en el mercado libre. propietarios surgid para ser aplicada a

hogares y pequefios negocios con el fin
de garantizar que los consumidores tuvieran acceso a un
suministro eléctrico basico a precios regulados.

Conociendo la volatilidad del contexto eléctrico nacional
y europeo, contar con un precio regulado por kilovatio hora
(kWh) y diferentes tramos horarios y periodos de
facturacidén, parecid una buena opcidn para los vecinos de
las fincas.

Pero para tener acceso a la tarifa TUR, las comunidades
de propietarios deben cumplir con ciertos criterios
establecidos por las autoridades energéticas. La principal,
que se debian comprometer a instalar contadores individuales
antes del 31 de octubre de 2023.

CONCEPTO DE TARIFA TUR

La aplicacidén de la tarifa TUR comunidades tiene
limitaciones en funcidén
del tipo de consumo y
la potenciacontratadas,
y es revisada vy
actualizada cada 3
meses (su precio se BRI
publica en el BOE).

Toda comunidad y sus

(TUR.‘I Consume inferior o igual a 5.000 kKWh/ano. ) 385 5106216

propietarios deben (TUR.Z f;r;%r:mp;::aS.Ootlkwrl.l'ar'lceinferinroiguala ) a2 4810889
estar al tanto de estos

(11."!. 3  Consumo superior a 15.000 kWh/afo e inferior o igual a )

S0.000 2 kWh/afo. 14,92 4,540687

cambios para tomar la

mejor decisidn en torno
a su gasto energéticoy
econdmico.



Esta tarifa TUR para comunidades supone una tarifa
de gas fijada previamente en el mercado regulado de gas,
por el Gobierno, no por el mercado libre. Una gran
diferencia a favor del gasto econdmico de los propietarios.
;Por qué? Pues porque es una tarifa a la que no se le
incluye el margen de comercializacidn gque caracteriza al
mercado libre.

Se compone de término fijo, variable, impuesto de
hidrocarburos, alquiler del contador y el IVA.

Existen 3 tipos dependiendo del consumo de kilovatios de
cada vivienda:

TUR 1: Inferior a 5.000 kWh/arfio
TUR 2: Entre 5.000 y 15.000 kWh/afio
TUR 3: Entre 15.000 y 50.000 kWh/afo

Esta Ultima es la habitual de las comunidades con
calefaccidédn centralizada.

ENTECEDENTES

Espafia, con cerca de 2 millones de instalaciones de
calefaccidn centralizada, tenia el reto de ayudar a miles y
miles de familias ante la emergencia energética que con la
guerra de Ucrania se agudizdé. Todos estos hogares con este
tipo de sistema de calefaccidén, no podian acogerse a la
tarifa TUR debido a su gran demanda de energia.

Para paliar tal desventaja, en octubre del 2022 se
aprobd el Real Decreto Ley que venia a ampliar la proteccidn
de los consumidores ante la crisis energética mencionada.
Ahora si, estas comunidades con calefaccidn central podian
acogerse a esta tarifa TUR para comunidades.

REQUISITOS K CUMPLIR POR LAS COMUNIDADES
PARA KECOGERSE K LK TERIFEK TUR

Ademéas de la obligatoriedad de instalar contadores
individuales antes del 31 de octubre (ampliacidén de la
fecha inicial de 30 de septiembre).

17
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Los otros dos requisitos que las comunidades de vecinos
interesados en acogerse a la tarifa debian cumplir eran;

Estar al corriente de pago con su comercializadora actual.

Haber superado una inspeccidén de eficiencia energética.

CONSUMO AENUAL DE GAS MAYOR X 50.000 KWH.

Dadas las dificultades técnicas y administrativas en la
ejecucidn de las nuevas instalaciones en muchas comunidades,
la Orden TED/1072/2023, de 26 de septiembre ampliaba hasta
el 15 de noviembre el plazo para enviar alegaciones para
justificar la no instalacidén de los contadores individuales.
Si todo estd correcto, se da de margen hasta el 30 de
septiembre de 2024 para que las comunidades afectadas
envien el certificado de instalacién.

No cumplir con este requisito en forma y fecha supondra un
recargo del 25% con retroactividad sobre toda la energia
facturada desde el alta en la tarifa TUR comunidades. Es
decir, las comunidades que asi lo voten podran contratar
esta tarifa TUR, siempre, a pesar de no haber puesto los
repartidores individuales, pero ya abonando ese plus del 25%
del consumo realizado, ademds de la penalizacidn del 25%
sobre la totalidad del consumo de gas realizado desde que
empezbd a ser suministrado con la TUR.

Eso si, si la administracidén de la finca presenta la
declaracidén responsable, repetimos, la posible penalizacidn
econdmica se retrasard hasta el 30 de septiembre de 2024.
Tenedlo en cuenta.

PRECIO TARIFA TUR PARK COMUNIDADES

Para entender el precio que se cobra dentro de una tarita
TUR comunidades, atender a los tramos segun el consumo de
los gue se compone:

Tramo econdémico: Se aplica sobre el consumo medio de la
comunidad en los 5 Gltimos afios (o el periodo disponible en
las instalaciones nuevas). Tales datos serédn facilitados
por la distribuidora energética.

Tramo mads caro: Aumento del coste de un 25%. Se aplica
sobre el consumo que supere ese consumo medio antes mencionado.
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Lo que se busca con esta fédrmula es, ni mas ni menos, Jque
promulgar la eficiencia individual y colectiva de la comunidad.
Ahorro econdémico, energético y, por tanto, medio ambiental.

Se debe tener en cuenta que para calcular la tarifa TUR para
comunidades, se ha de combinar el precio de mercado en un 30%
y el coste asociado a los hogares con TUR en un 70%, en lo que
respecta al componente de energia. A pesar de posibles aumentos
trimestrales, los precios aun se mantienen aproximadamente un
50% mds bajos en comparacién con las tarifas actuales ofrecidas
por las compafiias del mercado libre.

TARIFKE TUR COMUNIDADES EN 2024

Las personas habilitadas para solicitar la tarifa TUR
comunidades son el presidente de la comunidad, el administrador
de fincas (a través del certificado digital de la comunidad) o un
perfil autorizado de la propia empresa energética proveedora
de la comunidad.

Para este nuevo afio 2024, si no hay cambios (que no parece que
vaya a haber), el 1 de enero ya no estard disponible la TUR para
comunidades de propietarios. Mantener el contrato actual con una
comercializadora regulada y no salir de nuevo al mercado libre,
implicarad pagar una penalizacidén en forma de tarifa transitoria
hasta no ejecutar el cambio. La urgencia del cambio al mercado libre
estard determinada por la diferencia que haya entre las mejores
ofertas que consigan y la tarifa transitoria que su comercializadora
regulada le aplique.

INFORMACIN PUNTURL

Desde las comunidades (presidente y administrador) se debe estar
en constante contacto con la comercializadora regulada para conocer
las novedades del mercado respecto a los nuevos precios.

Las fechas seran fundamentales en el proceso y hay que adelantarse
para conocer a la perfeccidn la normativa y por consiguiente actuar
de forma adecuada en cada caso.

CONCLUSIONES

Se acabd el ahorro econdmico que la tarifa TUR comunidades ha

provocado a los propietarios e inquilinos durante su funcionamiento.

La medida gubernamental para frenar la subida imparable de los
precios energéticos en un contexto voluble por la guerra de Ucrania
llega a su fin y ahora en 2024 la vuelta a la cruda realidad va a
afectar a unos 200.000 hogares en Espafia.



i{QUE SURVENCIONES PODRAN SOLICITAR LAS

COMUNIDADES DE PROPIETARIOS EN 2024?

En un contexto donde la mejora continua y la adaptacion a las demandas
cambiantes son imperativos, las comunidades de vecinos se enfrentan a
desafios significativos en la gestion y .
mantenimiento de sus edificios. '

En este escenario, la busqueda de
subvenciones se erige como una estrategia
clave para impulsar el bienestar colectivo y
la eficiencia en el uso de los recursos.

La disponibilidad de fondos destinados a la accesibilidad, eficiencia
energética y rehabilitacion de edificios no solo proporciona un impulso
financiero, sino que también promueve practicas sostenibles y la creacion
de espacios habitables mas inclusivos.

Las oportunidades de subvenciones para comunidades de vecinos varian
segun la ubicacion y las politicas gubernamentales. Estas subvenciones se
centran en tres dareas principales:

I.- Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras Arquitectonicas:

& Instalacion de ascensores en edificios antiguos.

&% Adaptacion de espacios para personas con movilidad reducida o
discapacidades.

@ Implementacion de dispositivos de accesibilidad como rampas.

2.- Eficiencia Energética y Sostenibilidad:

=) Instalacion de sistemas solares y ventanas aislantes.

= Mejora de la ventilacion mecdnica y sistemas de monitorizacion de
consumo de energia.

@ Aislamiento térmico de fachadas y otros elementos para reducir el
consumo de energia.

3.- Rehabilitacion de Edificios y Fachadas:

@) Mejora de la eficiencia energética con énfasis en la envolvente
del edificio.

= Reduccion de la demanda de energia para calefaccion y refrigeracion.

@ Actuaciones para lograr una mayor sostenibilidad.
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Subvenciones
de rehabilitacion
para tu
Comunidad de
Propietarios

50% del presupuesto protegible, conun  40% del presupuesto protegible, con un
maximo calculado en funcién de lo que  maximo calculado en funcidn de lo que sea
sea menor; 3.000 € por vivienda y menor; 2.500 € por vivienda y 25.000 € por
30.000 € por portal portal

Las actuaciones que alcancen o puedan alcanzar una reduccion de las emisiones de CO2

superior al 30% respecto del indicador global del edificio en estado actual,
eficiencia energética consiguiendo al menos un indicador global con la letra D o superior, podran obtener

una ayuda del 40% del presupuesto protegible con un tope maximo de 50.000 euros.

Las actuaciones que alcancen o puedan alcanzar una reduccion de las emisiones
globales, superior al 50% respecto del indicador global del edificio en estado actual,
consiguiendo al menos un indicador global con la letra C o superior, podran obtener
una ayuda del 50 % del presupuesto protegible con un tope méaximo de 65.000 euros.

Tipo 3. Obras de 50% del presupuesto protegible, conun  40% del presupuesto protegible, con un

| mejoradela maximo calculado en funcion de lo que  maximo calculado en funcién de lo que

accesibilidad sea menor; 3.500 € por vivienda & resulte menor; 3.000 € por vivienda 6
35.000 € por portal 30.000 £ por portal

Estas subvenciones son especificas de cada comunidad autonoma y
municipio, por lo que se recomienda la asesoria de un administrador de
fincas para garantizar una solicitud adecuada.

Subvenciones para Mejorar la Accesibilidad:

Dirigidas a propietarios individuales, comunidades de propietarios,
sociedades cooperativas, y empresas relacionadas
S e s con la construccion.

accesibilidad

en viviendas Incluyen instalacion de ascensores, dispositivos
de apoyo, elementos de aviso y tecnologia domotica.

Cuantias maximas establecidas, por ejemplo, 8.000
euros por vivienda en edificios colectivos.

Subvenciones para Eficiencia Energética:

Beneficiarios incluyen propietarios,
comunidades de vecinos, cooperativas, y
empresas constructoras.

Proyectos como instalacion de placas solares, SUBVENCIONES
. . g EFICIENCIA ENERGETICA

ventanas aislantes, sistemas de ventilacion y
puntos de recarga para coches eléctricos.

Cuantias variables, como el 40% del total de la inversién con un
maximo de 8.000 euros por vivienda.
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Subvenciones para Rehabilitacion de Edificios:

Apuntan a mejorar la eficiencia
energética, priorizando la envolvente del
edificio.

Se establecen objetivos para reducir la
demanda de energia y el consumo de
energia primaria no renovable.

Las cuantias oscilan entre 6.300 y 18.800 euros por vivienda, dependiendo
del ahorro energético alcanzado.

Requisitos para Acceder a estas Subvenciones:

Condiciones especificas, como estar finalizados antes del 2006, que al
menos el 70% sea de uso residencial, y contar con el respaldo de la
comunidad de propietarios.

Presentacion de proyectos y acuerdos comunitarios.

Plazos para realizar mejoras y cumplir con los requisitos, generalmente
entre 12 y 24 meses.

Ventajas de las Subvenciones para Comunidades de Vecinos:

Financiacion y Ahorro de Costos: Facilitan proyectos que podrian ser
inviables econdmicamente para cada propietario.

Mejora de la Calidad de Vida: Conftribuyen a crear entornos mas
accesibles y eficientes.

Ahorro Energético: Reduccion de facturas de servicios y mayor
sostenibilidad.

Revalorizacion del Inmueble: Mejora del valor del edificio en el mercado.
Cumplimiento Normativo: Adaptacion a requlaciones actuales.



23

A continuacién facilitamos algunas
preguntas basicas en referencia.al
«Area de Formaci6én Contiamada». . .. =

e - . <
—_— " =P
-

., . = == e ——
La contestacion de las misma ermﬁ?wa::- :

. .- — < > .
saber si ha fijado los concept &Sicos_— "E?ﬁ‘?‘?—l’c— e ~
formativos en esta materia. Para Ia\‘:e = — —= :::c' -

comprobacién de las respuestas
correctas puede consultar la pagina 12
de nuestro Boletin Oficial.

1.- Los buzones son elementos privativos, no pertenecen a la
comunidad de propietarios pero deben tener las mismas
caracteristica. Segun la normativa sobre buzones en
comunidades de vecinos, estas caractristicas se refieren a:

a) color, identificaciéon y capacidad.
b) ubicacion, dimensiones, materiales y mantenimiento.
c) forma, diseno, ubicacion y dimensiones.

2.- La tarifa TUR para comunidades de propietarios garantiza a
los consumidores un acceso a un suministro eléctrico basico
a precios regulados y tiene limitaciones en funcion del tipo
de consumo y potencia contratados. Los requisitos que deben
cumplir las comunidades de propietarios para acogerse a esta
tarifa TUR son:

a) tener un consumo inferior o igual a 5.000 Kw/afio por vivienda e
inferior o igual a 50.000 Kw/afio por comunidad.

b) que la comunidad disponga de caqlefaccion centralizada en
todas las viviendas, contadores individuales y certificado de
instalacion.

c) instalar contadores individuales, estar al corriente de pago
con su comercializadora y haber superado una inspeccion de
eficiencia energética.

3.- Las comunidades de propietarios pueden solicitar una serie
de subvenciones en este ejercicio 2024, entre ellas las dirigidas
a mejorar la accesibilidad, estas subvenciones comprenden :

a) instalacion de ascensores, dispositivos de apoyo, elementos de
aviso y tecnologia domotica.

b) instalaciéon de placas solares, ventanas aislantes, sistemas de
ventilacién y puntos de recarga de coches eléctricos.

c) aislamiento térmico de fachadas y reduccion del consumo de energia.
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