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ACTUALIDAD

Corporativa "

LAS REBAJAS ANUNCIADAS POR EL GOBIERNO EN
RELACION A LAS NUEVAS TARIFAS REGULADAS DE
CALEFACCION CENTRAL EN LAS COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS NO SON DEL TODO CIERTAS

Fuente: ABC

Los precios siguen siendo mucho mas caros que los que tienen

los clientes con calefaccién individual

Nos ponemos en contacto con Vd. como continuacion a nuestra comunicacion del pasado dia
26-10-2022, a través de la cual le informabamos de la aprobacion en Consejo de Ministros de un
paquete de medidas «de refuerzo de la proteccion de los consumidores de energia» que incluia
una nueva tarifa de ultimo recurso (TUR) para las Comunidades de Propietarios y Vecinos con
calefaccion central, que se aplicara temporalmente hasta finales de 2023.

Esta nueva medida viene propiciada tras las reiteradas quejas que los consumidores afectados y
los profesionales Administradores de Fincas y Comunidades vienen exponiendo al Ejecutivo, por
lo que ha sido aprobada una «nueva TUR de ahorro vecinal» para los 1,7 millones de viviendas
con calderas comunitarias que «producira una bajada del 50% de la factura de la calefaccion»,
segun dijo la Vicepresidenta Tercera y Ministra para la Transicién Ecoldgica, Teresa Ribera.

Sin embargo, cabe recordar que los profesionales del sector reclamaban una tarifa similar
a la que tiene la Comunidad Auténoma Canaria, de 60 céntimos el MWh, pero que
finalmente ha sido fijada en 88 céntimos el MWh.

LANUEVATARIFAES 12 VECES MAS CARA

La nueva TUR 4, para consumos de entre 50.000 y 300.000 kWh/afio tiene un término fijo de
58,48 euros al mes y un término fijo de 0,08 euros el kWh. Es decir, los consumidores con calefaccion
central pagaran 12 veces mas por el término fijo y un 33% mas por el variable que cualquier
otro vecino con calefaccion individual.

El hecho de que esta nueva TUR haya entrado en vigor el pasado dia 20-10-2022, ha ocasionado
que muchas Comunidades de Vecinos no puedan acogerse a la misma porque ya habian firmado
contratos de suministro de gas ante la llegada del frio. Solo aquellas que no tengan penalizaciones
si rescinden los contratos podrian disfrutar de la TUR.

Otro problema para estas Comunidades son los tramites administrativos que han de realizar,
que se suma al colapso que sufren las compafias gasistas ante el aluvion de llamadas y
consultas (unas 100.000 cada semana) de los consumidores que tratan desesperadamente
de abandonar el mercado libre para pasar a la tarifa regulada.

Ademas, para que las Comunidades con calderas centralizadas puedan acogerse a las nuevas
tarifas reguladas deben de cumplir diversas condiciones, como estar al corriente' de pago
con su actual comercializadora y que las viviendas dispongan a 30 de septi e de 2023 de
contadores individuales de calefaccion. Asimismo, deberan haber T en plazo la
inspeccion de eficiencia energética con resultado positivo. / 3
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INTERFICO-Interventores de Fincas y Comunidades

EL GOBIERNO EXTIENDE LAS TARIFAS
REGULADAS DE CALEFACCION CON GAS A LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS ANTE LA
SUBIDA DE LOS PRECIOS DE LA ENERGIA

Luz verde a la Tarifa de Ahorro Vecinal que cubrira a las Comunidades de Propietarios
y Vecinos con Caldera Comunitaria (mas de 1,7 millones de hogares) y que podran
beneficiarse de un ahorro superior al 50%.

Este nuevo paquete viene a reforzar también los bonos sociales -eléctrico y térmico-, alos

que pueden acogerse las familias vulnerables o numerosas.

El Consejo de Ministros celebrado el pasado dia 18-10-2022, aprob6 el Real Decreto-ley
18/2022, de 18 de octubre, por el que se aprueban medidas de refuerzo de la proteccion
de los consumidores de energia y de contribucion a la reduccién del consumo de gas
natural en aplicacion del «Plan + seguridad para tu energia (+SE)» (Boletin Oficial del
Estado (B.O.E.) Num. 251 de fecha 19-10-2022), que refuerza la proteccion de los consumidores
ante la crisis energética provocada por la guerra en Ucrania y da cumplimiento a 18 de las 73
medidas del Plan + Seguridad Energética. Con este nuevo paquete de medidas, con una
dotacién cercana a los 3.000 millones de euros, se pretende beneficiar al 40% de los hogares
del pais, ante la subida de los precios de la energia.

Entre las medidas aprobadas, podemos destacar en relacion a las Comunidades de Propietarios
y Vecinos, que los 1,7 millones de hogares esparioles, que cuentan con calderas centralizadas
de gas comunitarias se puedan acoger a una nueva tarifa requlada, que hasta ahora se
limitaba a clientes individuales, y que estara vigente hasta finales de 2023, pudiendo
beneficiarse de un 50% de ahorro en la factura. Con esta medida, denominada «Tarifa de
Ultimo Recurso de Ahorro Vecinal (TUR)», el Gobierno calcula que estos hogares se
beneficiaran de una reduccion de mas de la mitad en sus recibos respecto a lo que pagarian en
el mercado con las ofertas actuales, al limitar el incremento trimestral de los precios, como
ocurre actualmente con las tarifas reguladas existentes.

En general, las Comunidades de Propietarios se encontraban excluidas de la tarifa de ultimo
recurso por ser grandes consumidores al agregar demanda. Sin embargo, la presente
situacién excepcional de restriccion de importaciones y altos precios ha ocasionado que
estas comunidades tengan que enfrentarse a precios muy superiores a la tarifa de ultimo
recurso. En consecuencia, al objeto de minorar las adversas consecuencias que los altos
precios del gas natural van a hacer recaer en un numero tan elevado de familias durante el
préximo invierno, se toma la decision de permitir "temporal” y "extraordinariamente”
que este tipo de consumidores se puedan acoger a la tarifa de ultimo recurso, a los
que se exigira como medida de eficiencia energética la instalacio e contadores
individuales de calefaccion (medida 10 del Plan +SE). E| Gobierno fin; a através de
los Presupuestos Generales del Estado (PGE) mediante una partida pres estaria cubrir
el futuro déficit que pueda generarse por la aplicacion de esta mediqa. ) :

|




¢QUE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS SE PODRAN ACOGER?

En principio, cualquier Comunidad de Propietarios y Vecinos podra acogerse a esta nueva
tarifa especial subvencionada, siempre que cumplan estas condiciones:

Tener instalados sistemas de contador individualizado antes de final de
septiembre de 2023.

La comunidad debera estar al corriente del pago de todas las obligaciones
econoémicas contraidas con su actual comercializadora, excluyendo aquellas
cantidades que estén sujetas a reclamacion o discrepancia.

Una revisioén de la caldera para asegurar que siga funcionando de la manera
mas eficiente, conforme el articulo 31 del Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios.

Se trata, apuntan desde Moncloa, de una «extension del esquema de proteccion de la
Tarifa de Ultimo Recurso (TUR) de gas natural a una nueva TUR de ahorro vecinal».
El incremento trimestral de los precios se limitara hasta finales de 2023 y se espera reducir la
factura de estas familias un 50%.

La Tarifa de Ultimo Recurso (TUR) de gas, estaba destinada hasta ahora solo a usuarios que
consumiesen menos de 50.000kWh anuales de gas natural (hasta finales de 2023), una
cifra muy inferior a la que necesitan las Comunidades de Propietarios, y precisamente por
ello, muchas de ellas quedaban fuera de este sistema protegido por el Gobierno, con precios
regulados de forma trimestral.

La solicitud de la nueva Tarifa Ultimo Recurso (TUR) deberd ser realizada por el
Presidente de la Comunidad de Propietarios o, en su caso, por un representante de la
misma autorizado para usar el certificado digital de la Comunidad de Propietarios o, por
la persona responsable de la empresa de servicios enerqéticos que preste servicios
a la Comunidad, debiendo ir acompanada de una declaraciéon responsable en la
que certifique el cumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos en el
Articulo 2 (Nueva tarifa de ultimo recurso de gas natural aplicable temporalmente a
las Comunidades de Propietarios de hogares) del Real Decreto-ley.

La solicitud de la nueva tarifa de ultimo recurso se debera dirigir a la comercializadora
de ultimo recurso (CUR) conforme al siquiente orden:

a) En primer lugar, se debera dirigir a la Comercializadora de Ultimo Recurso
(CUR) que pertenezca al grupo empresarial de la comercializadora que
actualmente llevaba a cabo el suministro,

b) En su defecto, a la Comercializadora de Ultimo Recurso (CUR) del grupo
empresarial de la distribuidora propietaria de la red a la que estan conectados,

c) En altimo lugar a la Comercializadora de Ultimo Recurso (CUR) de mayor
cuota de mercado de la comunidad auténoma en la.que se ubique la
comunidad de propietarios. -4
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¢DE CUANTO SERA EL AHORRO?

Las Comunidades de Propietarios y Vecinos que cumplan las dos condiciones mencionadas
anteriormente y soliciten la ayuda, podran beneficiarse de un ahorro de hasta el 50%. Para
calcular ese ahorro, segun ha explicado la Ministra para la Transicién Ecolégica y el Reto
Demografico, Teresa Ribera, el Gobierno calculara el consumo medio de la Comunidad
en los ultimos cinco anos, y sobre el 70% de ese consumo medio se le aplicara un
descuento del 40%.

El 30% restante sequiria pagando el gas al precio al que esta en el mercado, pero si
esa Comunidad de Propietarios y Vecinos incrementara su consumo por encima del
consumo medio de los ultimos anos habria una penalizacién, ha indicado la Ministra,
que ha sefialado que es importante "incentivar" el mejor comportamiento de las Comunidades
de Propietarios.

La medida, segun un estudio realizado por la Organizaciéon de Consumidores (OCU), si las
Comunidades de Propietarios se mantienen en el consumo de los ultimos afos, sumando la
reduccion fiscal de costes fijos y esta tarifa especial, podria suponer un ahorro estimado
de unos 790 euros por vivienda. Se trata de una subvencién a fondo perdido, ya que es
una ayuda que no habra que devolver, a diferencia de lo que ocurre con la TUR individual en
la que este medio estima que los consumidores adscritos a ella debera de devolver unos
400 euros en cuanto pase el invierno.

¢HASTA CUANDO ESTARA EN FUNCIONAMIENTO ESTA TARIFA?
La tarifa especial estara en vigor hasta el 31 de diciembre de 2023.

Durante el periodo comprendido entre la entrada en vigor de este Real Decreto-ley, dia 20 de
octubre de 2022, y hasta el mencionado 31 de diciembre de 2023, se habilita temporalmente
a las Comunidades de Propietarios de Viviendas de Uso Residencial o Agrupaciones de
Comunidades de Propietarios de Viviendas de Uso Residencial, constituidas conforme los
articulos 5y 24 de laLey 49/1960, de 21 de julio, de la propiedad horizontal, con un consumo
anual superior a 50.000 kWh, a acogerse a la nueva tarifa de ultimo recurso de gas
natural, siempre y cuando cumplan las condiciones y requisitos establecidos en el
Real Decreto-ley.

Dada la extension del Real Decreto-ley, a continuacion le facilitamos enlace directo

a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

19-10-2022

https://www.boe.es/eli/es/rd1/2022/10/18/18/dof/spal/pdf
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Requisitos para 'ipei}.
la enervacién del desahucio

Requisitos exigidos para impedir que el arrendatario
pueda enervar el desahucio por falta de pago de la renta

La enervacion del desahucio por falta de pago de la renta o cantidades asimiladas (como el
de la luz, agua, IBI, comunidad propietarios, etc.), es la posibilidad que tiene el a
de evitar el desahucio por falta de pago pudiendo
continuar con la vigencia del contrato de arrendamiento.

La principal obligacion que tiene un arrendatario
es pagar la renta y aquellas otras cantidades
que se hayan pactado en el contrato.

Si el inquilino no cumple con dicha obligacion,
el arrendador puede ejercitar un procedimiento
judicial denominado juicio de desahucio para
por la falta de pago de las cantidades debidas.

vivienda o local arrendado |

Ahora bien, aunque la Ley permite al arrendador recuperar la finca si el inquilino incumple
su obligacion de pago, también le concede al inquilino la oportunidad de evitar el desahucio
abonando las cantidades adeudadas.

Esta oportunidad de enervar el desahucio es unica, por lo que a lo largo de la
duracion de un contrato de arrendamiento, el inquilino podrd utilizarla una sola vez.

De esta manera, podra el arrendatario continuar con el alquiler, siempre y cuando el
pago de las cantidades adeudadas se efectue dentro del plazo que senala la Ley.

Es importante no olvidar, que esta posibilidad solo se permite una sola vez a lo
largo de la vida de un arrendamiento, es decir, que si el inquilino ha enervado el
desahucio anteriormente, no cabe su aplicacion por sequnda vez.

La enervacion del desahucio se recoge en el articulo 22.4 de la LEC, que dice:

" Los procesos de desahucio de finca urbana o rustica por falta de pago de las
rentas o cantidades debidas por el arrendatario terminaran mediante decreto dictado
al efecto por el secretario judicial si, requerido aquél en los términos previstos
en el apartado 3 del articulo 440, paga al actor o pone a su disposicion en el
Tribunal o notarialmente, dentro del plazo conferido en el requerimiento, el importe
de las cantidades reclamadas en la demanda y el de las que adeude en el momento
de dicho pago enervador del desahucio.” articulo 22.4 LEC.



Aunque esta es la regla general, existe una excepcion en la que no se permite la
enervacion aunque se ftrate de la primera vez.

Esta imposibilidad de enervar, aunque sea la primera vez que se intenta a lo largo de la
vida del arrendamiento, es la siguiente:

El ultimo parrafo del citado art. 22.4 LEC dice que la enervacion del desahucio no sera
posible, cuando el arrendador hubiese requerido de pago al arrendatario por cualquier
medio fehaciente con, al menos, treinta dias de antelacion a la presentacion de la demanda
y el pago no se hubiese efectuado al tiempo de dicha presentacion.

Ejemplo:

El inquilino adeuda la renta de los meses de enero y febrero de 2018 que tenia que
abonar en los primeros 7 dias de cada mes. El arrendador el dia 15 de febrero requiere
fehacientemente de pago al arrendatario, y transcurridos 30 dias desde el requerimiento, al no
pagarle las cantidades debidas, presenta sequidamente la demanda de desahucio en el
Juzgado.

En este caso, no cabra la enervacion del desahucio aunque se trate de la primera vez,
pues ha existido un requerimiento y se han cumplido los plazos legales sin que el inquilino
haya abonado las cantidades debidas.

El Tribunal Supremo, ha senalado los requisitos para impedir la enervacion del desahucio.

Estos requisitos minimos que ha de contener el requerimiento de pago para impedir
que el inquilino ejercite el derecho de enervacion del desahucio son los siguientes:

La comunicacion que efectue el arrendador ha de contener un requerimiento de
pago de renta o cantidad asimilada.

El requerimiento ha de ser fehaciente, es decir, que permita acreditar que llego a
conocimiento del arrendatario (notarial, burofax con acuse de recibo, etc.)

Ha de referirse a rentas o cantidades asimiladas impagadas.

Debe transcurrir al menos 30 dias, desde la recepcion del requerimiento de pago
hasta la interposicion de la demanda de desahucio. Si el arrendatario paga las cantidades
debidas dentro del mes que el arrendador debe esperar para interponer la demanda
de desahucio, se considera que el arrendatario ha enervado el desahucio.

Que el arrendatario no haya puesto a disposicion del arrendador la cantidad reclamada.
Segun el Tribunal Supremo no se exige que se comunique al arrendatario:

I.-  Que el contrato va a ser resuelto.
2.- Que no procedera enervacion de la accion de desahucio si no se paga en el
plazo preceptivo.



El pago de [a Comunidad de Prooietari059
cuando se produce un divorcio

¢A quién le corresponde el
pago de la Comunidad tras el
divorcio cuando a uno de los
conyuges se le atribuye el uso de
la vivienda?.

El pago de la comunidad tras il S
el divorcio correspondera a los oy el
propietarios del inmueble y no :
quien lo venga usando.

Esta regla general tiene excepciones.

El articulo 9.1 e) de la Ley
de Propiedad Horizontal

establece sobre el pago de las
cuotas de la comunidad de
propietarios lo siguiente:

»

1. Son obligaciones de cada
propietario:

e) Contribuir, con arreglo a la
cuota de participacion fijada en
el titulo o a lo especialmente
establecido, a los gastos generales
parael adecuado sostenimiento del
inmueble, sus servicios, cargas y
responsabilidades que no sean
susceptibles de individualizaciéon.”

Con fecha de 25 de Septiembre de 2014, el Tribunal Supremo dicté una sentencia
con interés casacional seguida por otras posteriores (27.06.2018, 13.09.2021,
29.03.2022), con el fin de establecer un criterio claro y uniforme respecto a si los
gastos ordinarios de la Comunidad de propietarios pueden atribuirse al conyuge que
queda en el uso de la vivienda comtn tras el divorcio, o si el pago de los mismos
corresponde a ambos conyuges, cuando los dos son copropietarios.

El Tribunal Supremo destaca tres ideas importantes:

12.- Los conyuges pueden decidir de mutuo acuerdo quién o como van a contribuir al
pago delos gastos de comunidad de la vivienda, en cuyo caso sera obligatorio su cuamplimiento.

22,- E]l Juez puede decidir en las medidas que acordara con el divorcio que el
conyuge a quien se le atribuye el uso de la vivienda sea quien abone en su totalidad el
importe de los gastos comunes.

32.- Sino se ha previsto nada en la sentencia y la vivienda es de los dos conyuges,
dicho gasto sera a medias (50% cada uno de los conyuges).
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Sentencias sobre el pago de la comunidad tras el divorcio

A continuacidén algunas sentencias dictadas por el Tribunal Supremo en las que se
pronuncia sobre la obligacién que tienen los propietarios de hacer frente al pago
de las cuotas de comunidad sin perjuicio de lo que pueda acordar el Juzgado de
familia en la sentencia de divorcio.

Sentencia del Tribunal Supremo de 25 de septiembre de 2014

“Es evidente, que en las relaciones entre la Comunidad de Propietarios y los
propietarios individuales, los gastos de comunidad corresponden al propietario,
y éste o éstos seran los legitimados pasivamente para soportar las acciones de la
comunidad en reclamacion de las correspondientes cantidades, sin perjuicio de las
acciones de repeticion entre los copropietarios, si procediere (art. 9 LPH).

Ahora bien, nada obsta a que un Tribunal de familia acuerde, en aras al equilibrio
econdmico entre las partes (art. 103 C. Civil), que el exconyuge que utilice la vivienda
ganancial, sea el que deba afrontar los gastos ordinarios de conservacion.

Este pronunciamiento no es contrario al art. 9 de la LPH, pues este rige las relaciones
entre propietarios y Comunidad, sin perjuicio de las relaciones internas entre
aquellos, como ocurre en este caso en el que la cuota ordinaria de comunidad se impone
en la resolucion judicial ala hoy recurrente.

Ahora bien, ello no obsta para que de acuerdo con el art. 9 de la LPH, sean ambos
propietarios los que deberan afrontar, en su caso, las reclamaciones de la
Comunidad de Propietarios, conforme al tan citado art. 9 de la LPH. En este
mismo sentido, el art. 20 de la Ley de Arrendamientos Urbanos permite, que
aan cuando la obligacion de pago de los gastos de comunidad corresponde al propietario,
éste pueda pactar con el arrendatario que se haga cargo de la misma. Por otra parte
los arts. 500 y 528 C. Civil establecen que el titular del derecho de uso o habitacion
sera el responsable de costear los gastos ordinarios de conservacion”.

Tribunal Supremo (Sala 12), sentencia de fecha 27.06.2018

” El motivo del recurso ha de ser estimado. Hemos de partir de la distincion
entre gastos que se derivan del uso del inmueble y gastos correspondientes a la
propiedad del inmueble.

Respecto de los PRIMEROS (como son los referidos a servicios de luz, agua, ...)
logicamente han de ser asumidos por el conyuge usuario, si bien una parte proporcional
habria de ser computada como gasto de los hijos a los efectos de la fijacion de la
pension de alimentos. En relacion con los gastos derivados de la propiedad, como
son los de la comunidad y el IBI, que tienen caracter “proter rem”, corresponden al
propietario. A falta de acuerdo o determinacion en las medidas definitivas ha de
considerarse que la deuda va unida a la propiedad del inmueble...



11

En cuanto a los gastos de comunidad, esta Sala ha considerado en sentencia de
25.05.2005 que la contribucion al pago de los gastos generales constituye una
obligacién impuesta no a los usuarios de un inmueble, sino a sus propietarios,...

Salvo prevision expresa en contrario en la sentencia que fija las medidas
definitivas, los gastos de comunidad correspondientes a la vivienda familiar
han de ser a cargo de la sociedad de gananciales cuando sea titular de la misma
con independencia de a quien se haya atribuido el uso tras la ruptura matrimonial.”
STS 27.06.2018.

Tribunal Supremo (Sala 12), sentencia de fecha 13.09.2021

“Esta sala, en sentencias 508/2014 de 25 de septiembre y 399/2018, de 27 de
junio, declard que es el propietario el obligado al pago de las cuotas de comunidad, si
bien el exconyuge debe afrontar el pago de los suministros, sin perjuicio de lo que
pueda acordar el juzgado de familia, en los casos de crisis conyugal (art. 9 LPH).

Dado que en el presente supuesto no existe pronunciamiento del juzgado de
familia atribuyendo el pago a la hoy recurrente, debe estimarse en parte el recurso
al infringirse la doctrina jurisprudencial, todo ello sin perjuicio de las acciones que en
el futuro pueda instar la parte demandante.”

Tribunal Supremo (Sala 12), sentencia de fecha 29.03.2022

“Dado que en el presente supuesto no existe pronunciamiento del juzgado de
familia atribuyendo el pago a la hoy recurrente, debe estimarse en parte el recurso
al infringirse la doctrina jurisprudencial, todo ello sin perjuicio de las acciones que en
el futuro pueda instar la parte demandante”

La sentencia recurrida no se ajusta a la doctrina anterior: (1) ya que es el
propietario (condicion que también ostenta la Sra. Gema) el obligado al pago de las
cuotas de comunidad; (2) y no existe pronunciamiento del juzgado de familia
atribuyendo dicho pago al Sr. Eduardo que deje sin justificacion la acciéon de
reembolso ejercitada frente a la Sra. Gema.”

Conclusion
El Juez puede acordar en la sentencia que el pago de dichos gastos ordinarios de la
comunidad de propietarios sean abonados por el conyuge al que se le atribuya la

vivienda en cuyo caso éste sera quien deba abonarlos.

Si no se acuerda nada en la sentencia de divorcio, ambos cényuges que son los
copropietarios de la vivienda deberan pagar al 50% dichos gastos.



12

Fomento de la conservacion,

tpl &
g%g de la mejora de la seguridad

Descripcion

Beneficiarios

Requisitos

Cuantia de
la ayuda

de utilizacion y de la
accesibilidad en viviendas

Financiar la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de
la seguridad de utilizacion y la accesibilidad universal tanto en
edificios de viviendas de tipologia residencial como en viviendas
unifamiliares ya sean urbanas o rurales y en viviendas ubicadas en
edificios de tipologia residencial.

Los propietarios de viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas
en fila y de edificios existentes de tipologia residencial de vivienda
colectiva, asi como de sus viviendas, bien sean personas fisicas 0
bien tengan personalidad juridica de naturaleza privada o publica.
Podran ser beneficiarios, también, las Administraciones Publicas vy
los organismos y demas entidades de derecho publico, asi como las
empresas publicas y sociedades mercantiles participadas, integra o
mayoritariamente, por las Administraciones Publicas propietarias de

los inmuebles.

Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de
comunidades de propietarios.

Las sociedades cooperativas.

Los propietarios que, de forma agrupada, sean propietarios de
edificios.

Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de
los edificios asi como cooperativas que acrediten dicha condicion.

Tipo de vivienda:Viviendas unifamiliares, viviendas dentro de un

edificio residencial colectivo y edificios.Antigliedad preferentemente
anterior 199670% de la superficie de los edificios de uso residencial

de viviendab0% viviendas del edificio deben constituir domicilio habitual

Limite de la ayuda:Con caracter general 40% de la inversion.75%

de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM o de obras
de accesibilidad cuando los residentes sean personas discapacitadas
0 sean mayores de 65 afios. Conservacion: Hasta 3.000 euros
Accesibilidad Hasta 8.000euros/ viviendaHasta 14.000 euros/ vivienda
para personas con discapacidadHasta 17.000 euros/ vivienda para
personas con grado mas severo de discapacidad.lncremento por
BIC: 1.000euros/ viviendalncremento para menores de 35 afios:
25% en municipios con menos de 5.000 habitantes.



FORMACION CONTINUAIDA DEL

= INTERIJFICO -

= INTERVENTOR DE FINCAS Y COMUNIDAIDES -
- ADMINISTRACION DE FINCAS, COMUNIDADES, URBANIZACIONES -

L fianza en un contvato de alquiler

Alquilar una vivienda conlleva una serie de obligaciones
para ambas partes. Una de las mas importantes es la
fianza, es decir, el pago que debe realizar el inquilino
al propietario en concepto de garantia. Ahora bien,
debemos tener claro lo que realmente supone y cual
es su finalidad para no encontrar situaciones
complicadas durante la duracién del contrato de alquiler.

I. La cuantia que se entrega debe ser en
metalico y equivalente a una mensualidad.

2. No sirve para cubrir el ultimo pago de la
renta sino para cubrir los desperfectos
ocasionados por el inquilino.

3. El importe total de la fianza debe ser
depositado por el propietario en el organismo
encargado correspondiente en cada Comunidad
Auténoma (Por ejemplo en Madrid en IVIMA,
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid). En caso de no hacerse asi, se le interpondran
sanciones administrativas al propietario.

4. La fianza no podra sufrir actualizacion
durante los 5 primeros anos de duracion del
contrato o durante los 7 primeros si el propietario
fuese una empresa o asociacion. Aunque, cada
vez que el arrendamiento se prorrogue, el
arrendador podra exigir que la fianza sea
incrementada, o el arrendatario podra exigir
que disminuya.

5. El plazo para la devolucién es de un mes
desde la entrega de llaves, en caso que el
propietario tarde mas que dicho plazo, el
inquilino podra exigirle un interés legal.

6. La devolucion integra de la fianza se llevara
a cabo siemprey cuando el piso esté en perfecto
estado. Si al abandonar el piso, el dueno
comprueba que se han producido danos o
desperfectos en él descontara los gastos de
reparacion del importe de la fianza a devolver.

Es importante tener en
cuenta, que las partes
pueden acordar otro tipo
de garantia complementaria
a la fianza, un aval por
ejemplo. Ademas, si nos
encontramos ante un
contrato de alquiler con
un objeto distinto de
vivienda, como por ejemplo
un local o una oficina, la
fianza debera corresponder
a dos mensualidades en
lugar de una.

A Nahe

FIANZA Y DEPOSITO

Jaeduro

| R .
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SIBTE GAUSAS POR LAS QUE
SBE PUEDE FINALIZAR BL
CONTRATO DE ALQUILER

Alquilar una propiedad puede llegar a ser una de las cosas que mas
complicaciones conlleva, sobre todo si se tiene la mala suerte de dar con un
inquilino de aquellos que nadie quisiera tener: el que
no paga el alquiler, molesta en exceso a los vecinos,
provoca destrozos en la vivienda, etc.

Para estar bien informado antes de tomar la decision
alquilar una vivienda es aconsejable conocer los motivos
mas comunes que pueden provocar la resolucion antes
de tiempo del contrato que se firme con el inquilino.
Como arrendador se puede dar por terminado el
acuerdo por varios motivos, a continuacion se exponene
los principales:

1. Falta de Eaﬁo del alﬂuiler‘

Una de las causas mas claras a la hora de resolver el contrato es el impago
de la renta por parte del inquilino. Es evidente que el pago de la renta es la
principal obligacion del inquilino y por ello, incluso el impago de una sola
mensualidad puede dar lugar a la resolucion del contrato por este motivo. Hay
que tener en cuenta que el arrendador no estd obligado a soportar que el
inquilino se retrase en el pago del alquiler.

Cuando se produce la situacion de impago, el arrendador tiene que poner
en marcha las medidas adecuadas para resolver esta situacion. Lo primero, vy
lo méas util es reclamar la renta al inquilino, sobre todo, por si pudiera tratarse
de un simple error.

2. Impago de la fianza o de su actualizacién
|
En el momento de celebracién del contrato es obligatoria la exigencia y
prestacion de una fianza. La Ley de Arrendamientos Urbanos establece que el
arrendador esté obligado a exigir al inquilino el pago de una fianza y que, por
su parte, el inquilino se encuentra obligado a abonarla en metalico, al

comienzo del contrato.

El incumplimiento de la obligacion de exigir o depositar la fianza puede
sancionarse con multa para el arrendador, que, por su parte, puede resolver
el contrato si el inquilino no paga el importe de la fianza o su actualizacion.

La finalidad de la fianza es cubrir tanto la obligacion de devolver la cosa en
el estado en que se recibid, como otros eventuales incumplimientos derivados
del contrato.



3. El subarriendo o cesion de la vivienda arrendada sin consentimiento
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En ambos supuestos, cesién o subarriendo, se requiere el consentimiento
escrito del arrendador. La falta de consentimiento permite por lo tanto al
propietario, resolver el contrato. Ademas, y aun cuando exista consentimiento
por escrito por su parte, si las cantidades que recibe el inquilino superan lo
que paga como renta al propietario, también se podra resolver el contrato.

4. Realizar obras no consentidas

La ley dispone que el arrendador puede resolver el contrato cuando el
inquilino haya realizado obras sin su consentimiento en aquellos casos en que
dicho consentimiento sea necesario. Esto quiere decir que dependera del tipo
de obra que se haya hecho en la vivienda ya que, no todas, dan derecho al
propietario a resolver el contrato.

Asi, se podra resolver el contrato de alquiler si las obras realizadas por el
inquilino madifican la configuracion del piso o disminuyen la resistencia de la
construccién, como por ejemplo tirar una pared o tabique o instalar una
chimenea. Pero no, sin embargo, si cambia la bafiera por un plato de ducha o
coloca rejas de seguridad en las ventanas.

9. Destino de la vivienda a otros usos

Otro de los motivos por los que el propietario puede resolver el contrato de
alquiler es el hecho de que la vivienda deje de estar destinada de forma
primordial a satisfacer la necesidad permanente de vivienda del inquilino o de
su conyuge no separado legalmente o de hecho, o sus hijos. También podra
resolver el contrato si en la vivienda se ejerciera alguna actividad industrial,
comercial, artesanal, profesional, recreativa, asistencial o cultural, si ademas
ésta deja de ser la vivienda primaria y permanente del inquilino.

6. Realizacion de actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas

El comportamiento molesto e incémodo del inquilino que sea desagradable
para cualquiera que habite en el inmueble o tenga que permanecer en él asi
como cualquier actividad incomoda que cause alarma social en el entorno de
la vivienda, pueden suponer que el propietario resuelva el contrato.

/. Finalizacion del plazo

Légicamente, cuando llega el dia fijado en el contrato, el arrendador podra
dar por finalizado el alquiler. Eso si, debes tener en cuenta que,
independientemente de la duracién que las partes hayan indicado en el
contrato, la Ley establece un plazo minimo de duracion en que el inquilino
deberd ser mantenido en la vivienda arrendada. Puedes tener mas
informacion sobre la duracién de los contratos de alquiler de vivienda
consultando nuestra guia gratuita “Duracion del arrendamiento de vivienda®.

Este plazo varia en funcion de la fecha en que se haya realizado el contrato
de alquiler. Esto es asi, porque la Ley de Arrendamientos Urbanos, que regula
este tipo de contratos, ha sido modificada en varias ocasiones por lo que,
dependera de la fecha del contrato, el tiempo en que puede quedarse el
inquilino en la vivienda alquilada si asi lo quiere.
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Preguntas esenciales sobre los gastos

en el alquiler de vivienda

A la hora de firmar un contrato de alquiler de vivienda, es esencial
tanto para el propietario como para el
inquilino conocer los aspectos mas
importantes de este tipo de contratos.
M 4asatn, teniendoen cuenta querecientemente,
la ley que regula los contratos de alquiler,
ha sido modificada en varias ocasiones.

Es fundamental que, antes de firmar
el contrato de alquiler ambas partes lo

lean y entiendan la totalidad de las
clausulas que se contienen en el
contrato, porque estas seran las que determinen principalmente la
relaciéon entre arrendador e inquilino. Lo que se pacte en el contrato a
este respecto es lo que primara.

Aunque cada uno debe asumir los gastos que le corresponden, esto no
siempre esta claro y resulta ser lo que mas enfrentamientos plantea
entre el propietario y el inquilino.

1. {Qué Ley establece las obligaciones de las partes?.

Los arrendamientos de vivienda se rigen por los pactos, clausulas
y condiciones que el inquilino y el propietario fijen en el contrato,
siempre en el marco establecido por la Ley de Arrendamientos Urbanos
y de forma supletoria, por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

Por ello, es fundamental leer bien el contrato, porque éste sera el que
determine las obligaciones esenciales de las partes.

2. (Es obligatorio pagar una fianza?.

En el momento de celebraciéon del contrato, es obligatoria la exigencia
de una fianza. El importe de la fianza, en el caso del arrendamiento
de vivienda, debe ser el equivalente a una mensualidad de renta,
importe que obligatoriamente debera entregarse mediante dinero en
metalico.

Esta cantidad debe ser devuelta al inquilino al finalizar el alquiler,
salvo en el caso de que existan obligaciones pendientes (desperfectos,
rentas, importe de suministros...). La devolucién de la fianza, es
una de las obligaciones del arrendador.
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3. (Pueden exigirse al inquilino otras cantidades
adicionales a la fianza?.

Es posible solicitar al inquilino la prestacién de garantias adicionales
a la fianza que pueden servir para cubrir dafios en la vivienda, impago
de rentas o cualquier otra responsabilidad derivada del contrato. En
este caso, no es obligatorio que se trate de una cantidad en metalico
permitiéndose, por ejemplo, la entrega de un aval bancario. Ahora bien,
en ninguan caso el importe de estas garantias podra exceder de dos
mensualidades de renta cuando el plazo de duracién del contrato sea
de hasta 5 o 7 afios, en éste ultimo supuesto, si el arrendador de la
vivienda es una empresa.

4. ;Quién debe pagar el importe de los suministros
de agua, luz, gas, etc.?.

El alta de los suministros debe hacerla el propietario. En cambio, sera
el inquilino quien deba hacerse cargo del pago de los recibos de agua,
luz, gas, teléfono, conexidén a internet... de la vivienda.

5. (Quién debe pagar los gastos de la comunidad
de propietarios?.

Segun la normativa que regula las comunidades de propietarios, el

pago de los gastos de comunidad corresponde

al propietario. Por ello, en principio, estos

gastos corresponden al arrendador, si bien ;Qué gastos asumen en el alquiler
se puede pactar en el contrato que los asuma los propietarios o los inquilinos?
el inquilino. Ahora bien, para que este pacto

sea valido, se requiere que sea expreso, que

conste por escrito y que se determine el

importe anual de los gastos a la fecha del

contrato. Propietario

Comunidad

¥ reparaciones (no
provocadas por

6. (Qué ocurre si hay una e
demarra?. ;Debe hacerse cargo el
inquilino si se ha obligado en el
contrato a pagar los gastos de

comunidad?.

Suministros
(Luz, agua,
gas, internet...)

Reporaciones
menores

Inquilino
El pacto sobre gastos de comunidad

afecta a los gastos corrientes u ordinarios,
de prevision anual, incluidas las reparaciones
ordinarias y reajustes o incrementos de la

A acordar
cuota anual causados por dichos conceptos, entre el
pero no aquellos gastos extraordinarios E';f‘fli:i'l'it:f" ©)  sooninuue
que fuera del presupuesto anual, dan lugar = “"m"
a derramas extraordinarias, salvo que se
pacte lo contrario.

Obras por
decisién propia

Seguras

@ S ©RE)



7. {Quién debe pagar los impuestos?.

Respecto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), aunque el sujeto
pasivo del impuesto es el propietario, puede pactarse que sea
el inquilino quien deba hacerse cargo de este importe. Ademas, el
inquilino debera abonar la tasa de recogida de residuos o basura del
municipio.

Aunque muchas personas lo desconocen, hasta la reforma llevada a
cabo en marzo de 2019, el inquilino estaba obligado a pagar el Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales (ITP) en los contratos de alquiler. A
partir del dia 6 de marzo de 2019, estan exentos de tributaciéon en el Im-
puesto sobre Transmisiones Patrimoniales (ITP), los arrendamientos de
vivienda para uso estable y permanente.

8. ;Qué ocurre si algin electrodoméstico deja de
funcionar o se produce alguna averia en la vivienda?
,Quién debe encargarse de su arreglo?.

Durante la vigencia del contrato, el inquilino se encuentra obligado a
realizar en la vivienda alquilada todas aquellas reparaciones de poca
entidad causadas por el desgaste propio que del uso ordinario se hace de
la misma, sin que por ello tenga derecho a que se le devuelva el importe
abonado.

En definitiva, debe encargarse de realizar todas las reparaciones
“pequenas”. Ademas, dichas reparaciones tienen
que tener su origen en el uso ordinario del Gastos que el arrendador
elemento de la vivienda que se esté utilizando. [ttt ilUEEEIIE Pt
Por lo tanto, el inquilino debera hacerse cargo de la

reparacion del electrodoméstico para mantener su Intereses de 9

Ia hipoteca

uso (por ejemplo, el arreglo de un piloto, cambio de
filtro...). Pero, si el desperfecto implica la necesidad
de comprar un nuevo electrodoméstico este coste i el Torsabla.
lo tendra que asumir el propietario.

IBl y otros =
impuestos 1@

9. (Quién debe ocuparse de abonar
los gastos de gestion inmobiliaria?. ® mpoges

= del inquiling

Los gastos de gestién inmobiliaria y de
formalizacion del contrato deben ser abonados por Comunidad Fa)
el arrendador, siempre que se trate de una
persona juridica.




Deudas con la Comunidad
del antevior propietavio

Las deudas con la comunidad de propietarios serdn a cargo de aquellas personas
que eran la propietarias en su momento de la vivienda o local y que no pagaron
los recibos mensuales por los gastos comunes que les giré la comunidad.

Los propietarios de los distintos pisos o

st locales pertenecientes a un edificio sometido al
Ll BER Z, , o, i .
T . régimen de propiedad horizontal son las

e A " deudores y por tanto la comunidad de

la comunidad

de propietarios. gl propietarios podrd demandarlos para
: reclamarles las cantidades debidas.

Ahora bien, como la vivienda queda afecta por ley al pago de los créditos que
haya a favor de la comunidad correspondientes a la anualidad corriente, y a
los tres aiios anteriores (articulo 9.1 e) de la LPH). El propietario actual que haya
comprado una vivienda que tuviera deudas con la comunidad por el anterior propietario
estard obligado al pago de la deuda que tenga del afio corriente y de los 3 anteriores.

PIrescripcion de las deudas con la comunidad de propietarios

La accion de reclamacion de cantidad por cuotas de comunidad impagadas prescribe a
los CINCO ANOS.

El articulo 1966.3" del Codigo Civil establece:

“Por el transcurso de cinco afos prescriben las acciones para exigir el cumplimiento de
las obligaciones siguientes:

1.* La de pagar pensiones alimenticias.

2.2Lade satisfacer el precio de los arriendos, sean éstos de fincas rusticas o de fincas urbanas.

3.* Lade cualesquiera otros pagos que deben hacerse por afos o en plazos mas breves.”

Lo prvescripcion cuando el piso o local
pertenece a vavios propietarios

Cuando un piso o local pertenece a varios propietarios, la prescripcion de los cinco afios
alegada por cualquiera de ellos, beneficia a los demas.

En la sentencia del Pleno del Tribunal Supremo (Sala 1%) de fecha4.11.2021 se establece
que el pronunciamiento relativo a la prescripcion beneficia a la comunidad a la que
pertenece, por lo que también favorece al resto de copropietarios codemandados.

Cualquiera de los participes puede actuar en juicio cuando lo haga en beneficio de la
comunidad, puesto que la sentencia que en su favor recaiga aprovechara a todos los
comuneros, sin que les pueda afectar la adversa. No es dbice a lo anterior que el demandado
al recurrir no manifestara que actuaba en beneficio de la comunidad, dado que lo relevante
no es eso, sino que el fundamento material de la accidn, en caso de prosperar, redunde en
beneficio y provecho de la comunidad.
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Cjemplo sobre existencin de deudas
del antevior propietario con la comunidad

a) El duefio de un piso tiene deudas con la Comunidad de propietarios desde
marzo de 2015 en adelante.

b) El piso se lo adjudica en subasta el Banco en fecha 01.09.2020 porque el
propietario no pago6 la hipoteca.

(El Banco tiene que pagar la totalidad de las deudas con la Comunidad del
anterior propietario, o no tiene dicha obligacion?.

La Ley de Propiedad Horizontal (LPH) en su articulo 9.1, apartado e),
establece dos cuestiones al respecto:

1%.- Son obligaciones de cada propietario, la de contribuir, con arreglo a la cuota
de participacion fijada en el titulo o a lo especialmente establecido, a los gastos
generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargasy
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion.

2% - El adquirente de una vivienda o local en régimen de propiedad horizontal,
incluso con titulo inscrito en el Registro de la Propiedad, responde con el propio
inmueble adquirido de las cantidades adeudadas a la comunidad de propietarios
para el sostenimiento de los gastos generales por los anteriores titulares hasta el
limite de los que resulten imputables a la parte vencida de la anualidad en la cual tenga
lugar la adquisicion y a los tres afios naturales anteriores. El piso o local estara
legalmente afecto al cumplimiento de esta obligacion.

Como vemos por la redaccion del anterior precepto, existen DOS conceptos
distintos:

Por un lado, el obligado personal al pago de los gastos comunes del inmueble, que
serd el propietario del inmueble que no ha pagado las cuotas comunitarias durante el
tiempo en el que ha sido dueio.

Y de otro, que la vivienda queda afecta, con independencia de quien sea su actual
duefio, al pago de los gastos comunes de la anualidad corriente y los 3 afios
anteriores, aunque el actual duefio no sea el deudor de la Comunidad.

RESPUESTA:

En el ejemplo que hemos puesto del Banco, al haberse adjudicado la vivienda en
subasta en fecha 01.09.2020, la vivienda queda afecta al pago de las deudas de la
anualidad corriente (afio 2020) y los tres afos anteriores (2019, 2018, 2017), por lo
que el Banco deberd pagar la deuda de ese periodo al estar por ley afecta la vivienda
adquirida al cumplimiento de esa obligacion.



(Ohligacion personal de pago de lo deudn
y afeccion veal de la vivienda

Para explicar la separacién de ambas obligaciones, acudimos a los
razonamientos de la Audiencia Provincial de Valencia.

” Sobre los sujetos obligados al pago de las cuotas comunitarias y la afeccion
real del inmueble.

Elart. 9.1 de la LPH establece que cada propietario debe “contribuir con arreglo
ala cuota de participacion fijada en el titulo o a lo especialmente establecido a
los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble....” y su parrafo
tercero expresa que:

” El adquirente de una vivienda o local en régimen de propiedad horizontal,
incluso con titulo inscrito en el Registro de la Propiedad, responde con el
propio inmueble adquirido de las cantidades adeudadas a la comunidad de
propietarios para el sostenimiento de los gastos generales por los anteriores
titulares hasta el limite de los que resulten imputables a la parte vencida de
la anualidad en la cual tenga lugar la adquisiciéon y a los tres afios naturales
anteriores. El piso o local estara legalmente afecto al cumplimiento de esta
obligacion”.

La Resolucién de la DGRN de 9 de Febrero de 1.987 sefiala que si el piso
o local hubiera pasado a manos de un tercero en quien no concurra la
condicion de deudor personal de las mensualidades reclamadas, también
contra ¢l deberd dirigirse la demanda, “pero no en cuanto a la pretension
personal de obtencidon de una sentencia condenatoria al pago, sino en cuanto
a la real por la que se pretende el reconocimiento y traslado al Registro de
una afeccion real ya existente por disposicidn legal”.

La vivienda queda afecta al pago
de las deudas con la Comunidad

Significa que aunque el actual propietario no sea el deudor personal con la
Comunidad, el piso o local adquirido va a responder de las deudas con la
Comunidad del anterior propietario con un limite que se extiende a la anualidad
en la que se adquiera y a los tres afios anteriores.

No se trata de que el actual propietario sea deudor personal de la Comunidad, sino
que el inmueble queda afecto al pago de las cantidades que se le deban a la
Comunidad por el periodo establecido por ley.

Quien si es el deudor personal con la Comunidad y sigue siéndolo, es el
propietario antiguo que no pagd los recibos durante el tiempo que fue duefio
de la vivienda o local.
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Sentencia sobve deudns con (a
Comunidad del antevior propietario

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid (Seccion 25%), de 5.06.2015:

Pues bien el obligado al pago de las gastos de comunidad es el titular del
inmueble en el momento en que produce su devengo ( arts 9 LPH ) y una vez
transmitido el local los gastos de comunidad habran de ser soportados por el
nuevo titular, por el adquirente.

Los gastos devengados con anterioridad a la transmision serian responsabilidad
del anterior titular ya que su obligacion de pago no se extingue con la transmision del
inmueble y todo ello sin perjuicio de la afeccion real expresada en el art. 9.5 parrafo
segundo de la anterior LPH (actualmente art. 9.1 e), parrafo tercero).

El pago de los gastos comunes se configura como una obligacion personal,
a cargo de quien, en el momento de producirse el gasto, fuere propietario del piso
o local, no obstante la Ley de propiedad Horizontal establece una garantia
especial para el cobro de las cantidades que se adeuden por lo gastos comunes
producidos en los tres ultimos afios y la parte vencida de la anualidad corriente,
garantia consistente en afectar al pago de tales cantidades el piso o local de que se
trate con independencia de quién sea su titular, “sin perjuicio de las responsabilidades
personales procedentes”.

El propietario actual, que no lo fuere en el momento de producirse el gasto no se
convierte en sujeto pasivo de la deuda del anterior propietario, pero respecto de los
gastos comunes producidos en el espacio de tiempo sefialado el local se encuentra
afectado al pago de dichos gastos, y solo respondera el nuevo titular con el mismo
piso o local y no con sus demaés bienes.

Resulta claro pues que el antiguo propietario, como propietario del localen el
momento en que se devengaron los gastos de comunidad hasta la fecha de su
transmision judicial a la entidad bancaria, es el inico que debia responder de
¢stos y la entidad bancaria, por su parte, debera responder de los devengados a
partir de la fecha del auto de adjudicacion del inmueble, sin perjuicio de la afeccion
real del mismo por lo dispuesto en el art. 9.1.e) de la LPH .

Y es que una cosa es la garantia o afeccion real y otra que el nuevo propietario deba
responder personalmente de las cuotas impagadas por el anterior titular.

Recapitulando lo hasta ahora dicho:

La obligacion de pagar los gastos comunes
impuesta por el art. 9.1 e) de la LPH , es
una obligacion “propter rem” determinada
por la titularidad del piso o local. Estaafeccion
real opera al margen de la titularidad de la
finca transmitiéndose con la venta de la finca
pero ello no convierte al nuevo propietario
en deudor personal del importe de las cuotas
impagadas por el anterior en el plazo al que
se retrotrae la afeccion real.

Respuestas correctas al cuestionario
del Area de Formacion Gontinuada
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1.- El contrato de alquiler de vivienda conlleva obligaciones para
ambas partes, una de estas obligaciones es la fianza. El importe
total de la fianza:

a) debe ser equivalente a tres mensualidades del alquiler, cuando éste sea
realizado por persona juridica.

b) No podra ser devuelto hasta transcurridos cinco anos desde la fecha
de formalizacion del contrato de arrendamiento.

c) no podra sufrir actualizaciones durante los cinco primeros anos de
duracion del contrato o durante los siete primeros si el propietario es
empresa 0 asociacion.

2.- Entre las causas por las que se puede finalizar el contrato de
arrendamiento cabe citar, el destino de la vivienda a otros usos, lo
cual supone que:

a) el propietario podra resolver el contrato si en la vivienda se ejerciera alguna
actividad industrial, comercial, artesanal, profesional etc... y dejara de ser
la vivienda primaria y permanente del inquilino.

b) el propietario podra resolver el contrato de arrendamiento de la vivienda,
cuando el inquilino haya realizado obras sin su consentimiento.

c) el propietario podra resolver el contrato, si el inquilino realiza cualquier
tipo de subarriendo de la vivienda o parte de ella.

3.- Segun el articulo 1966 del Codigo Civil, la accion de reclamacion
de cantidad por cuotas de comunidad impagadas prescribe a:

a) los diez anos.
b) los cinco anos.
c) los tres anos.

4.- ¢ Qué significa que la vivienda queda afecta al pago de las deudas
con la Comunidad de Propietarios?.

a) significa que el adquirente de una vivienda responde con el propio
inmueble adquirido de las cantidades adeudadas a la comunidad de
propietarios.

b) significa que si la vivienda es adquirida por un tercero, este se convierte
en deudor personal de las mensualidades adeudadas.

c) significa que aunque el actual propietario no sea el deudor personal
con la comunidad, el piso o local adquirido respondera de las deudas
con la comunidad del anterior propietario, con el limite de la anualidad
en la que se adquiera y a los tres anos anteriores.
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