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CTUALIDAD

Corporativa '

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL
INFORMA

SI m a _25 -29 mayo su foco como herramienta comercial,

pero también pondra un especial énfasis
en reforzar la imagen de marca de un
sector confiable y comprometido a través

La nueva edicion de SIMA que se
celebrara del 26 al 29 de mayo mantendra

SALON INMOBILIARIO

Nos complace informarles mediante la presente que, proximamente se celebrara
el Salon Inmobiliario Internacional de Madrid, en su 23* Edicion SIMA 22,
certamen que tendré lugar los dias comprendidos del 26 al 29 de Mayo de 2022
ambos inclusive (de jueves a domingo), en el recinto de Feria de Madrid.

Segun los organizadores:

SIMA es el evento inmobiliario de referencia en Espafia, amén del profesional
para el publico general. El Salon Inmobiliario recoge un amplio catdlogo de oferta
de todo tipo de bienes y servicios relacionados con el residencial: vivienda nueva,
segunda mano, compra, alquiler, primera vivienda, segunda residencia, inversion,
reformas, rehabilitacidon, tecnologia, equipamiento y servicios para el hogar.

SIMA también es el evento inmobiliario de referencia para el piblico profesional,
funcionando como un entorno en el que empresas, instituciones y profesionales
del sector se retnen anualmente para exponer, presentar y debatir sobre la
actualidad inmobiliaria, suponiendo este un altavoz para toda la comunidad del
sector. SIMA es una feria que concentra una amplisima oferta inmobiliaria y
de servicios relacionados, presentada por empresas lideres y en condiciones
ventajosas. La feria SIMA facilita el trato directo con el vendedor, recibira
asesoramiento profesional personalizado para resolver cualquier tipo de duda.
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Subrayan los organizadores que en SIMA podra contar con opciones propias
del sector en:

1.-Representacion de las principales empresas: promotoras, inmobiliarias,
cooperativas, agencias, bancos, administraciones publicas, tasadoras,
aseguradoras, portales inmobiliarios, interiorismo y decoracion, medios
de comunicacion...)

2.-Amplia variedad de oferta: de primera y segunda residencia, vivienda en costa,
vivienda en alquiler, inversidon equipamiento, servicios, cocinas y todo tipo de
oferta relacionada con el inmueble.

3.-Asesoramiento personalizado: por parte de los expositores como por los principales
colectivos oficiales.

4.-Servicios de entretenimiento para el visitante: programa de charlas divulgativas
sobre tasacion, alquiler, inversion, rentabilidad, asesoramiento notarial o
tendencias en el hogar.

5.-Contenidos tematicos: espacios tematicos como SIMA ALQUILER.

SIMA, con mas de 30 ediciones celebradas, cuenta con el respaldo de centenares
de expositores y profesionales que consiguen un retorno directo de su inversion y el
mejor escaparate para su oferta

Con motivo de la celebracion del citado certamen, a través de la
Agrupacion Técnica Profesional «ATP», maximo exponente de los
Profesionales Titulados citados, le informo que el Colectivo Profesional
se complace en hacer participes a todos sus Profesionales Asociados,
para que puedan acudir, si estdn interesados, mediante el REGISTRO
GRATUITO, cuando esté activado (aprox. un mes antes del evento), de
asistencia a este evento. Una vez efectuadas las verificaciones pertinentes,
pongo en su conocimiento que dichas Invitaciones Gratuitas, para su
comodidad y rapidez, podra descargarselas
ya directamente en la pagina web
www.simaexpo.com. No obstante si

precisa de alguna aclaracidn afiadida,
o bien prefiere que por nuestra parte le
proporcionemos la/s invitacidon/es que
desee, no dude en hacernos llegar su
peticidn.




SIMA LANZA PROPTECH EXPO (26-27 MAYO)

SIMA y SIMAPRO acogeran la primera edicion de PROPTECH EXPO, un evento
de caracter profesional e internacional
que se celebrarda el 26 y el 27 de mayo

pro ptechexpo 26 & 27 MAYO 2022

A S IFEMA MADRID con el objetivo de acercar la tecnologia a

Innovation & Technology for Real Estate profesionales y empresas del sector del
sector inmobiliario.

Organizado conjuntamente con el Salon RENT, PROPTECH EXPO presentara
soluciones en &mbitos tan diversos como la inteligencia artificial, IoT, tokenizacion,
ERP [Enterprise Resource Planning] o digitalizacion.

PROPTECH EXPO pretende ser un evento inspirador dirigido a promotores,
inversores, consultoras, agencias y, en general, a cualquier profesional del
sector interesado en la innovacion y la tecnologia como herramientas para ser
mas competitivo.

PROGRAMA SIMAPRO 2022
25-27 MAYO 2022

SIMAPRO 2022 constard de un programa que girara en torno a tres grandes
eventos: CONFERENCIA INMOBILIARIA (25 mayo), FORO SIMAPRO
(26-27 mayo), PROPTECH EXPO CONFERENCE (26-27 mayo), en los que
se abordaran los principales temas de la actualidad inmobiliaria, entre ellos:

Panorama econémico-inmobiliario
Fondos Next Generation

Analisis del mercado de la vivienda
Inversion residencial y no residencial
BTR y gestion del alquiler

PROGRAMA 2022

Segunda Residencia

Regeneracion urbana

Suelo

Financiacion

Sostenibilidad y ESG e AREX HETWORKRNG c6:2 480 0
Los jovenesy el acceso a la vivienda

Comercializacion

Reputacion inmobiliaria

Tecnologias disruptivas y metaverso
Relacion entre grandes empresas inmobiliarias y proptech



Indicadores Economicos y

del Sector Inmobiliario
- Marzo 2022 -

En los dos meses primeros meses de 2022, la evolucién de los
indicadores econémicos de la Contabilidad Nacional de caracter trimestral,
siguen reflejando cifras positivas, aunque en rangos bajos. Se mantendra
la incertidumbre a lo largo del afio provocada por el lado de la oferta en el
encarecimiento de materiales, un notable incremento de precios generales, no
solo los energéticos, asi como un mantenimiento del estrangulamiento en la
cadena de suministros procedentes del exterior.

Por sectores productivos, salvo los servicios la industria y la construccién no
despegan ni tampoco lo hacen las actividades inmobiliarias dentro del
sector servicios.

Los datos de paro, precios de consumo y de produccién industrial siguen
mostrando incrementos a considerar.

Los mercados financieros muestran tranquilidad de movimientos.
Las subidas de rentabilidad del Bono a 10 afio como instrumento liquido
en los mercados, igual presenta una ralentizacién como consecuencia
del reciente conflicto bélico de Rusia a Ucrania que puede que relaje la
idea de cambio de signo de la Politica monetaria del BCE.

En lo correspondiente al sector, la licitacién no termina de mejorar
y ahora con la tensién de costes, habrd un periodo en que se liciten
menos proyectos al tener que ajustar precios de las plicas.

Los visados de obra nueva han bajado ligeramente en el mes de
diciembre de 2021 respecto al mes anterior, pero mantienen la misma
ténica que la reflejada a lo largo de los dltimos 5 meses.

Las certificaciones de fin de obra si muestran mejoria desde el
verano pasado.

La tasa de esfuerzo en la adquisicién de una vivienda en términos
generales se mantiene en el orden de los siete afios, a siete afios y
medio. Y en términos de porcentaje sobre la renta anual disponible del
hogar esté en el ambito del 30,2%, algo inferior al registrado en 2019 y
2020, aunque algo elevado.



Entre los méas de 50 indicadores

INDICADORES ECONOMICOS:

PIB

Gasto en consumo final

Inversién en Bienes de Equipo

Exportaciones

Importaciones

Industria

Inversién en construccién

Inversién en Viviendas

Inversién en Otros Edificios y Construcciones
Otros

INDICADORES DEL SECTOR CONSTRUCCION E INMOBILIARIO:

Paro registrado en construccién

Parque de viviendas

Stock de Vivienda Nueva

Valor Tasado de la Vivienda Libre (D/mZ)

Transacciones de suelos

Tasaciones de viviendas

Esfuerzo Teérico anual de Accesibilidad a la Vivienda (afios)
Viviendas iniciadas

Rentabilidad Bruta por Alquiler Licitacién oficial

Otros
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econémicos inmobiliarios analizados encontramos:
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Las ayudas europeas para
mejorar la eficiencia energética
de las casas impulsan estos
créditos, que premian al
cliente recortando el tipo
de interés o eliminando
vinculaciones.

La rehabilitacién energética de viviendas se ha convertido en
una prioridad en Europa.

Las entidades financieras han puesto en marcha su engranaje para
competir por un mercado tan vasto como préspero. La financiaciéon verde,
es la que premia al cliente si1 mejora la eficiencia energética de su
vivienda o edificio con un descuento en el tipo de interés u otro tipo
de bonificacién, levanta el vuelo. Sea en forma de hipotecas para
particulares o de préstamos para comunidades de propietarios.

Su gran impulso es la cantidad de millones procedentes de los fondos
europeos para mejorar la desastrosa eficiencia energética de las viviendas
espanolas, cuyos propietarios recibiran subvenciones, pero también
precisaran financiacién privada.

El término de hipoteca verde ha ido ganando relevancia en el Gltimo
lustro en Espanay en toda Europa, en linea con la imprescindible reduccién
de emisiones de gases de efecto invernadero. “La oferta ha experimentado un
Importante crecimiento en los Gltimos anos. Antes de 2019 solo existia un
banco que comercializaba uno de estos productos. Desde entonces, la oferta

se ha ensanchado: BBVA, Bankinter, Liberbank, Banco Mediolanum, UCI,
Banco Santander.
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Las hipotecas verdes pueden ser suscritas por quienes compren una
vivienda nueva con certificacién energética A+ o A (y B en algtin banco) y
también por los que hagan reformas
y logren una mejora de la eficiencia
energética de al menos un 30%. A
mejor calificacion energética,
menor interés hipotecario. No

hace falta una inversién muy "‘.\
elevada. “Son importes asumibles”,

hipoteca

“se trataria de cambiar la caldera,
algo que cuesta entre 1.000 y 2.000
euros, ya que esto mejora mas de
una letra la calificacién”. También
podria ser necesario sustituir las
viejas ventanas para ganar en

aislamiento.

“En teoria, los bancos que las comercializan ofrecen unas
condiciones mejores que las que tienen sus hipotecas convencionales.
La mayoria rebaja su interés una media de 0,10 puntos, mientras que otros
no cobran comisién de apertura o financian mas del 80%”.

Triodos Bank fue pionero en comercializar hipotecas verdes en Espafa en
2013. Su oferta incluye tipo mixto o variable y la horquilla de precios va
desde lo més barato, euribor méas 1,05% para la certificacién A+ (sin productos
vinculados), a lo més caro con euribor més 1,29% para el grado G. “Entre la
letra menos eficiente y la mas hay una diferencia de entre 0,15 y 0,20
puntos”. La entidad, que ha crecido un 18,4% en lo que va de ano en hipotecas
para compra y reforma de casas, esta revisando las condiciones de su oferta
variable y en breve sacara al mercado una hipoteca fija verde.

En muy poco tiempo la financiacion sostenible ha dejado de ser un mercado
desconocido para el gran publico. Segtin un estudio de la Unién de Créditos
Inmobiliarios (UCI), ocho de cada 10 nuevos propietarios creen que las
hipotecas verdes son una buena oportunidad para impulsar la sostenibilidad
dentro del hogar y un 60% asegura que haria reformas para mejorar la
eficiencia energética de su vivienda.

Ahora bien, desde la Asociacién Hipotecaria Espafiola (AHE) dan
cuenta de que actualmente no hay ninguna normativa a nivel nacional
ni europeo que regule las hipotecas verdes. De hecho, “quedaron fuera
del marco de la Ley 5/2019 de contratos de crédito inmobiliarios, frente a lo
que en un primer momento se reguld. A nivel europeo, actualmente hay una
taxonomia en ciernes que define lo que seria un préstamo sostenible”,
sefnalan analistas de la AHE.
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Financiada por el programa de investigacion europeo Horizonte
2020, la Federacion Hipotecaria Europea puso en marcha en 2015 la
Iniciativa de Hipotecas de Eficiencia Energética (Energy Efficiency
Mortgage Initiative, EEMI), que lo a largo de estos afios ha aglutinado
distintas acciones encaminadas a crear una definicién comun de hipoteca
verde, recopilar datos, poner en marcha programas piloto, definir pautas
regulatorias... Y, de paso, luchar contra el greenwashing. La iniciativa esta
respaldada por algunos de los mayores bancos privados.

Sello europeo

Bajo este paraguas se credé en febrero de 2021 una etiqueta europea

para certificar hipotecas verdes. Todos
los trimestres las entidades adscritas §ES R0 O A A
. k) b

4 ' ‘;EJ

reportan el total de sus carteras y la
identificaciéon de las que son hipotecas
verdes. Este sello cuenta con 31 entidades
de crédito de 13 paises, tres de ellas en

Espafa (UCI, Triodos y Caja Rural Navarra).
Financiacion verde

Luca Bertalot, secretario general de la |l il
Federacion Hipotecaria Europea y
coordinador de la Iniciativa de Eficiencia
Energética Hipotecaria, informa: “Las hipotecas de eficiencia energética han
llegado para quedarse y se desarrollaran significativamente en los préximos
anos, ademas de otro tipo de préstamos para la financiacién de viviendas,
préstamos al consumo, depdsitos verdes...”. En Europa, los préstamos
hipotecarios equivalen al 46% del PIB. “Facilitar la transiciéon a las
hipotecas verdes es crucial para la realizacién de una economia
climaticamente neutra, especialmente si se tiene en cuenta que el 40% de
las emisiones de CO2 en la UE son causadas por su parque de edificios y que
el 90% de los 220 millones de viviendas estan construidas antes del afio 2000”.

En estos anos de trabajo se han obtenido resultados de calado. Segun
Bertalot, “existe una correlacién negativa entre el rendimiento energético y
el riesgo crediticio”. Las hipotecas verdes, “tienen un efecto mitigador del
riesgo de crédito para la entidad emisora, ya que el prestatario sera menos
propenso a incumplir al reducirse los costes energéticos”.

Y de las hipotecas verdes para comprar o reformar casas a los
créditos sostenibles para comunidades de propietarios. El Gobierno
acaba de cambiar la Ley de Propiedad Horizontal para que los vecinos
accedan al crédito a la rehabilitacién, algo que resultaba complicado
hasta ahora porque los bancos eran reacios al carecer las comunidades de
propietarios de personalidad juridica propia. Santander, BBVA, UCI...
Son varios los que ofrecen créditos verdes para fincas. Triodos esta
trabajando en el diseno de un producto para comunidades. Porque la
nueva via también son los vecinos.



11

Nueva ley de vivienda 2022: nueva

regulacién del mercado inmobiliario

1 de febrero de 2022 el Consejo de Ministros

apruba la primera ley de vivienda de Espana

El dia 1 de febrero de 2022 el Consejo de Ministros aprobé la nueva ley de
vivienda en Espana, la primera de su indole. Después de dos anos llenos de
negociaciones o reacciones a favor y en contra y controversias, la Gltima segun el
informe del CGPJ por el cual indicaba que la que indica que la ley deberia ser
competencia de las CCAA, hay aprobacién para la normativa. Esta ley regulara
diferentes ambitos del sector inmobiliario como ayudas al acceso a la vivienda,
regulacion de los desahucios, creacién de la vivienda asequible o la limitacién de
los precios del alquiler en “zonas tensionadas”. Ahora el proyecto de ley pasara a
las Cortes para su aprobacién, la cual se ha solicitado la tramitacién de urgencia.

«El Gobierno quiere destacar que este proyecto de ley reconoce
las competencias de las comunidades autonomas en materia
de vivienda y pone a su disposicion aprobar todas aquellas
herramientas para ayudar a hacer efectivo este derecho basico».
Por su parte, la ministra de Derechos Sociales y Agenda 2030,
también propulsora de la normativa, ha anadido que la ley «era
absolutamente imprescindible para empezar a dar los primeros
pasos en la direccion correcta». «Esta ley protege a los inquilinos, se
lo pone facil a los pequenos propietarios y exige responsabilidad a
los grandes propietarios».

_ Puntos clave sobre la nueva ley de vivienda _

Podemos dividir esta nueva normativa en varias claves que
regularan el mercado.

Alquileres publicos en las nuevas promociones de viviendas

Ventajas fiscales para pequefnos propietarios para bajar el precio de alquiler
Mas impuestos para las viviendas vacias

Limitaciéon del alquiler a viviendas de grandes propietarios
Regulacién de los desahucios

Definicién de zona de mercado tensionado

Creacién de la vivienda asequible incentivada

Creacion de un fondo social de vivienda

Imposibilidad de cambiar la calificacién de vivienda publica

WHNoUmhWN =

«La Ley de Vivienda es intervencionista, genera inseguridad juridica y carece
de incentivos suficientes», segln la valoracién de algunos expertos.
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Esta nueva ley de vivienda fija y define lo que se entiende como una
vivienda digna y adecuada. «Una vivienda digna es aquella que es habitable,
que es accesible, que es eficiente energéticamente y que garantiza, también, el
acceso a los suministros basicos sin que su disfrute suponga un esfuerzo
financiero inasumible por parte de los ciudadanos». De esta manera se refuerza
el concepto de vivienda digna y adecuada recogido en el articulo 47 de la
Constitucién Espanola.

1 - Alquileres publicos en las nuevas promociones de viviendas

Las nuevas promociones de obra nueva deberdn contar con una reserva del
30% de viviendas destinadas al parque publico, siendo la mitad de este
porcentaje destinado al alquiler social. Asi, un edificio con 100 viviendas,
debera destinar 30 a este fin de las cuales 15 seran de alquiler social.

2 - Ventajas fiscales para pequenos propietarios para bajar

el precio de alquiler

Los pequenos propietarios (con menos de 10 viviendas en su poder) podran
optar a grandes descuentos e incentivos fiscales con el fin de incentivar la bajada
del precio de alquiler en sus viviendas. De hecho, se planea una bonificacién de
hasta el 90% de las rentas que obtengan los propietarios en caso de que bajen el
precio del alquiler.

Bonificacién 50% a todos aquellos propietarios que alquilen su vivienda.
Bonificacién 70%

Si se alquila por primera vez a jévenes de entre 18 y 35 anos

Si se trata de un nuevo contrato con mejoras o rehabilitacién
Bonificacion 90% si se produce en en areas tensionadas

Ejemplo de bonificacién del IRPF con la nueva ley de vivienda

Un arrendatario (pequefo tenedor) con una vivienda en una zona tensionada
que fija un precio de alquiler 800 euros/mes y aplica una reduccién del 5% sobre
la renta hasta los 760 euros/mes podria obtener una reduccién de hasta el 90%
del beneficio neto en el IRPE En este caso se calcula que los rendimientos netos
serian de 6.384 euros que si actualmente tributan a un 60% (tributarian
3.830 euros), con la nueva ley de vivienda esta reduccién iria hasta el 90%, por lo
que el importe sujeto a tributacién seria de 638 euros.

3 - Mas impuestos para las viviendas vacias

Para incentivar el alquiler de estas viviendas a aquellas que lleven vacias mas
de dos anos para propietarios con mas de cuatro viviendas en el mismo
municipio, el Gobierno permitird a los Ayuntamientos que puedan aumentar la
tasa del IBI para viviendas que estén vacias con un recargo de hasta el 150%.
Aunque se ha matizado que la nueva norma tendrda en cuenta «las distintas
competencias existentes en la materia», tanto autonémicas como municipales,
por lo que indicé que deben ser las comunidades auténomas las que soliciten si
quieren aplicar o no el control de precios en las zonas tensionadas. Este
aumento podria suponer pagar 1.600 euros al ano mas por el impuesto, segin
calculos realizados por Fotocasa.

Cada CC.AA. podréa decidir si aplica el aumento del 150% al IBI a las viviendas
vacias para incentivas



4 - Limitacion del alquiler a viviendas de grandes propietarios

Los grandes propietarios, que son aquellos propietarios personas fisicas o
juridicas que tengan mas de 10 viviendas en su propiedad (excluyendo garajes y
trasteros) o con una superficie construida de mas de 1.500 m2, deberan adaptar
el precio de sus alquileres al indice de referencia de la zona donde se encuentra
para aquellas viviendas que se encuentren en las denominadas «zonas
tensionadas», limitando el precio del alquiler al precio del contrato anterior,
aunque esta bajada de precios solo se aplicard a los grandes propietarios que
sean personas juridicas.

A partir de la aprobacién de ley se dard un plazo de 18 meses para establecer
cOmo sera este indice de referencia del precio del alquiler.

Unos 150.000 pisos podrian ver regulado el precio del alquiler con la nueva
Ley de Vivienda al ser los que estan en manos de grandes propietarios
constituidos como personas juridicas

La ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ha afirmado que el
Gobierno estima que unos 150.000 pisos podrian ver regulado el precio del
alquiler con la nueva Ley de Vivienda al ser los que estan en manos de grandes
propietarios constituidos como personas juridicas.

5 — Regulacion de los desahucios

Tanto de procedimientos juridicos como de los contratos de alquiler cuando
haya situaciones de vulnerabilidad. Se quiere realizar una mejora en la
comunicacién entre los jueces y los servicios sociales para que sea mas
rapida y efectiva. Asi, se podra promover que los servicios sociales den una
respuesta habitacional a aquellos hogares vulnerables por parte de los
municipios, las CC.AA. o del Estado.

Para dar tiempo a que se puedan resolver estas situaciones se amplia de uno a
dos meses el plazo de lanzamiento de los desahucios cuando el propietario de
la vivienda es una persona fisica y de tres a cuatro meses cuando el propietario
es una empresa.

6 - Definicion de zona de mercado tensionado

La declaracién de un barrio o un municipio como «zona tensionada» dependera
del Estado y de cada Comunidad Auténoma, incluyendo en la revisién al Ayuntamiento
del municipio donde se estén estudiando estas zonas. Si una zona se declara
tensa, esta tendra una duracién minima de tres anos prorrogables afo a afo para
evitar una subida indiscriminada de los precios de las viviendas de alquiler.

Que el precio medio del alquiler en la zona sea mas del 30% de los ingresos
medios de los habitantes del barrio en cuestién.

Asi, si los ingresos medios de un barrio son de 25.000 euros, el precio de los
alquileres no deberia superar los 5.000 euros anuales (416,6 euros al mes)

Asi, en estas zonas afectadas se estableceran indices de referencia del precio
del alquiler que grandes propietarios deberan respetar, asi como pequehos
propietarios que quieran optar a las ventajas fiscales.
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Si una zona es declarada "tensa" los inquilinos podran solicitar una prérroga
del contrato del alquiler con el mismo precio (con el incremento del IPC)

Si una zona es declarada «tensa» los inquilinos podran solicitar una prérroga
del contrato del alquiler con el mismo precio (con el incremento del IPC) por un
periodo de hasta tres anos siempre y cuando la zona siga declarada «zona
tensionada». Aunque si que se permitira una subida del alquiler de hasta el 10%
por mejoras de la vivienda o en contratos de larga duracién

7 - Creacion de la vivienda asequible incentivada

Junto a la vivienda protegida se crea la vivienda asequible incentivada, donde
los propietarios son personas privadas, con determinados beneficios (fiscales,
urbanisticos) con el fin de que sean destinados al alquiler a precios reducidos.
Una figura necesaria para incrementar la oferta a corto plazo.

«Aquella vivienda de titularidad privada, incluidas las entidades del tercer
sector, a cuyo titular la Administraciéon competente otorga beneficios de caracter
urbanistico, fiscal o de cualquier otro tipo, a cambio de destinarlas a residencia
habitual en régimen de alquiler o de cualquier otra férmula de tenencia temporal,
de personas cuyo nivel de ingresos no les permite acceder a una vivienda a
precio de mercadon».

Se trata de un novedoso concepto que se suma a la vivienda protegida como
mecanismo efectivo para incrementar la oferta de vivienda a precios asequibles,
favoreciendo la participacién del sector privado y del tercer sector a través de la
instrumentacién de beneficios de caracter urbanistico, fiscal, entre otros.

8 - Creacion de un fondo social de vivienda

Apuesta por un parque publico de alquiler y una medida que hace muchos
anos que viene reclamando el sector inmobiliario. Es necesario recordar que
desde 2015 se han creado en Espana en torno a 5.500 viviendas protegidas, de
las cuales, menos de 1.000 se han destinado al alquiler

Desde 2015 se han creado alrededor de 5.500 viviendas protegidas

9 — Imposibilidad de cambiar la calificacion de vivienda puablica

A partir de esta ley se considera el parque publico de vivienda social patrimonio
por lo que queda protegido permanentemente y no podra ser enajenado. Asi se
ofrece proteccién a esos hogares afectados por esa posible enajenacién de la
vivienda social que se ha producido hasta ahora.

Se establece la calificacion indefinida de la vivienda protegida garantizando
siempre un periodo de treinta anos. Se fijan a nivel estatal unas condiciones
basicas, definiendo un régimen de proteccién publica permanente de las
viviendas protegidas que se promuevan sobre suelo calificado de reserva. En el
resto de supuestos, se fija un plazo minimo de descalificacién de 30 anos.
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AVALES Y DEDUCCIONES FISCALES
PARA IMPULSAR LA REHABILITACION
I

El Real Decreto-Ley
Real Decreto-Ley de medidas urgentes para 19/2021, de 5 de octubre,
impulsar la actividad de rehabilitacion de medidas urgentes para

edificatoria
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energética, rebajando a
mayoria simple el respaldo necesario en las comunidades de
propietarios para aprobar las actuaciones de rehabilitacion y solicitar
financiaciéon y ayudas publicas. También se ha reforzado la capacidad de
actuacién de dichas comunidades para el acceso al crédito y asi favorecer su
capacidad de financiacion.

El texto también articula medidas para facilitar el acceso a la financiacion
bancaria a los propietarios, usufructuarios y comunidades de
vecinos a través de una nueva linea de avales ICO y se han introducido
importantes incentivos fiscales a la realizacién de obras y actuaciones en
las que se acredite una mejora de la eficiencia energética en viviendas y
edificios residenciales.

En cuanto a los incentivos fiscales a la rehabilitacion, se introducen
nuevas deducciones por obras en vivienda habitual y en edificios
residenciales, en la cuota del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas (IRPF). Estas deducciones son temporales y estaran en vigor hasta
el 31 de diciembre de 2022 en el caso de las rehabilitaciones en vivienda
habitual y hasta el 31 de diciembre de 2023 para las actuaciones de
mejora energética en edificios residenciales.
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Programa de rehabilitacion para la recuperacion
econdmica y social en entornos residenciales I,

Incentivos fiscales para impulsar la actividad 4

DEDUCCIONES EN LA CUOTA DEL IRPF

por reducir un 7% + Aplicacién hasta 31 de diciembre de 2022
la demanda de calefaccién
y refrigeracion de
la vivienda

+ Vivienda habitual o destinada a alquiler
como vivienda habitual

+ Maximo de 5.000 € por vivienda

por reducir un 30% + Aplicacidn hasta 31 de diciembre de 2022
el consumo de energia
primaria no renovable
u obtencion de calificacion
A o B de la vivienda - Maximo de 7.500 € por vivienda

« Vivienda habitual o destinada a alquiler
como vivienda habitual

por reducir un 30% + Aplicacion hasta 31 de diciembre de 2023
de consumo de energia
primaria no renovable
u obtencion de - Méximo de 15.000 € por vivienda
calificacién A o B del
edificio

+ Edificios de uso residencial

v, Financiado por
= r |laUnién Europea
NextGenerationEU

coamuo | HeasTERG
8 Espatla, SMORTES, HOVILIAS
TAGENDA LRBARA

Deduccion del 20% por actuaciones que reduzcan un 7% la demanda de
calefaccion y refrigeracion en vivienda habitual. Su periodo de aplicacion es
desde la entrada en vigor del RDL el 6 de octubre de 2021 hasta 31 de
diciembre de 2022, debiendo tratarse de la vivienda habitual del
contribuyente, o que esté destinada o vaya a destinarse al alquiler como
vivienda habitual. Podran acogerse las personas fisicas que realicen
actuaciones de rehabilitaciéon y mejora en las que se obtenga una reduccion
de al menos un 7% en la demanda de calefaccion y refrigeracion, segun
certificado de eficiencia energética de la vivienda. El porcentaje de deduccion
es de un 20% de las cantidades satisfechas por las obras realizadas en el
periodo de aplicacion, hasta un maximo de 5.000 euros por vivienda.

Deduccion del 40% por actuaciones que reduzcan un 30% el consumo
de energia primaria no renovable, o mejoren la calificacion energética
alcanzando las letras «A» o «B» en vivienda habitual. Su periodo de aplicacion
es desde la entrada en vigor del RDL el 6 de octubre de 2021 hasta 31 de
diciembre de 2022, debiendo tratarse de la vivienda habitual del contribuyente,
0 que esté destinada o vaya a destinarse al alquiler como vivienda habitual.
Podran acogerse las personas fisicas que realicen actuaciones de rehabilitacion
o mejora en las que se reduzca al menos un 30% del consumo de energia
primaria no renovable, acreditable a través del certificado de eficiencia
energética de la vivienda, o mejora de la calificaciéon energética de la
vivienda para obtener una clase energética «<A» o «B», en la misma escala de
calificacion. El porcentaje de deduccion es de un 40% de las cantidades
satisfechas por las obras realizadas en el periodo de aplicacion, hasta un
maximo de 7.500 euros por vivienda.



Deduccion del 60% por actuaciones que reduzcan un 30% el consumo
de energia primaria no renovable, o mejoren la calificacion alcanzando las
letras «A» o0 «B» en edificios residenciales. Su periodo de aplicacion es
desde la entrada en vigor del RDL el 6 de octubre de 2021 hasta 31 de
diciembre de 2023, debiendo tratarse de actuaciones de mejora que afecten
al conjunto del edificio. Podran acogerse las personas fisicas en cuyo
edificio se hayan realizado obras de mejora o rehabilitacién en las que se
obtenga una reduccion de al menos un 30% del consumo de energia primaria
no renovable, acreditable a través del certificado de eficiencia energética
del edificio, o mejora de la calificacién energética del edificio para obtener
una clase energética «A» o «B», en la misma escala de calificacién. El
porcentaje de deduccidn es de un 60% de las cantidades satisfechas
por las obras realizadas en el periodo de aplicacidon, hasta un maximo de
15.000 euros por vivienda.

Nueva linea de avales ICO

El referido Real Decreto-Ley 19/2021 establecio la creacién de una
linea de avales para la cobertura parcial por cuenta del Estado de la
financiacion de obras de rehabilitacion que contribuyan a la mejora
de la eficiencia energética.
Con esta nueva linea de avales
del Instituto de Crédito Oficial
(ICO), que se desarrollara a
través de un convenio con el
Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana,
se cubrird parcialmente el
riesgo de los préstamos
concedidos por parte de las entidades financieras privadas destinados a
actuaciones de rehabilitacion de edificios de vivienda que contribuyan
ala mejora de la eficiencia energética. Segun lo dispuesto en el Real
Decreto-Ley aprobado, a través de esta nueva linea se podran conceder avales
por un importe de hasta 1.100 millones de euros, con lo que sera un
importante apoyo a la financiacion de las actuaciones de rehabilitacion de
edificios residenciales.

Modificaciones legales

El Real Decreto Ley 19/2021, de 5 de octubre, introduce mejoras en la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, para facilitar la
toma de decisiones en las comunidades de propietarios. En concreto, se
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modifica el regimen aplicable a las obras de rehabilitacion que contribuyan
ala mejora de la eficiencia energética en el conjunto del edificio,
estableciendo un régimen de mayoria simple para la realizacién de tales
obras, asi como para la solicitud de ayudas y financiacion para ello.

Asimismo, se refuerza la capacidad de actuacion de comunidades de
propietarios para el acceso al crédito para obras de rehabilitacion y mejora
de los edificios, a traves de una modificacion del Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre), con objeto de que tengan plena capacidad juridica para la
formalizacion de los créditos a la rehabilitacion o mejora de los edificios, y
asi favorecer su acceso a la financiacion.

economica y social en entornos residenciales

Programa de rehabilitacién para la recuperacién
Medidas para impulsar la actividad J

L N

MEJORAS EN LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

I_r’“_

Mayoria simple %% Contribucién
en las actuaciones de rehabilitaciéon 3 de todos los propietarios hasta
un maximo anual

Trato preferente @ Plena capacidad juridica
a los créditos para rehabilitacion de las comunidades de propietarios para
solicitar créditos para rehabilitacion

---------------------------------------------------------------------------

LINEA DE AVALES CON EL ICO

4 Cobertura parcial de Q’ Plazo de hasta 15 afios Importe maximo de
los préstamos de 1.100 millones de euros
entidades financieras

@ — Financiado por
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Documentacion y normativa sobre la convocatoria

Real Decreto Ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes para
impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoriaComponente 2: Plan de
rehabilitacion y regeneraciéon urbana.



NOVEDADES EN LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
PAREA MEJORAR LA EFICIENCIA
ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS

La principal novedad en la uUltima reforma de la Ley
Hipotecaria es la flexibilizacién del quérum gque se
requiere para aprobar este tipo de obras, fijadndose en
la mayoria simple de propietarios y cuotas.

Esta medida tiene una limitacidén econdbmica, ya gue

el 1dimporte de la derrama no
puede superar 9 - mensualidades/ano
de la <cuota ordinaria. Si
supera esta cuantia, la

que ser de 3/5.
consideran un
reforma no
una limitacién
amortizar estas
ha hecho la ley

mayoria tiene
Los expertos
error dque la
e s tablezca tanbién
temporal para
obras, como si
catalana.

Respecto al endeudamiento de las comunidades, es cierto
que pueden hacerlo, pero en la préactica la naturaleza
de las mismas dificulta la concesidédn de estos préstamos.

La comunidad tiene personalidad juridica, pero los
verdaderos titulares de los elementos comunes son los
propietarios y esto hace que los bancos sean reacios a
la financiacién.

La nueva redaccién del articulo 17.2 de la Ley de
Propiedad Horizontal establece cdémo deber ser 1la
votacién o la toma de decisiones, asi como el acceso a
la financiacién bancaria, en obras gque contribuyan a
mejorar la eficiencia energética.

La novedad en concreto reside en lo que se anade al
apartado 2 del citado articulo: “.La realizacidén de
obras o actuaciones que contribuyan a la mejora de
la eficiencia energética acreditables a través de
certificado de eficiencia energética del edificio o
la implantacién de fuentes de energia renovable de uso
comun, asi como la solicitud de ayudas y subvenciones,
préstamos o cualquier tipo de financiacién por parte de

la comunidad de propietarios a entidades publicas o
privadas para la realizacién de tales obras o actuaciones,
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requerirad el voto favorable de 1la mayoria de 1los
propietarios, que, a su vez, representen la mayoria de
las cuotas de participacién, siempre qgque su coste
repercutido anualmente, una vez descontadas las
subvenciones o ayudas publicas y aplicada en su caso la
financiacién, no supere la cuantia de nueve mensualidades
ordinarias de gastos comunes. El propietario disidente
no tendrad el derecho reconocido en el apartado 4 de
este articulo y el coste de estas obras, o las cantidades
necesarias para sufragar los préstamos o financiacién
concedida para tal fin, tendradn 1la consideracién de
gastos generales a los efectos de la aplicacién de las
reglas establecidas en la letra e) del articulo noveno.1l
de esta ley..” .

Las conclusiones que se extraen de este nuevo articulo son:

{) Las obras a las que podria aplicarse son: la instalacidn
de paneles solares, sistemas de aprovechamiento de
geotermia, aerotermia, calderas inteligentes y 1la
modificacién de la envolvente para mejorar la eficiencia
energética.

{} El acuerdo deberd aprobarse con el voto favorable de
la mayoria de los propietarios, que, a su vez, representen
la mayoria de las cuotas de participacidén. Por lo que
serda necesaria la mitad méas uno de propietarios vy
cuotas, pero teniendo en cuenta presentes y ausentes.

{) El coste repercutido anualmente, una vez descontadas
las subvenciones o ayudas publicas y aplicada en su
caso la financiacidén, no supere la cuantia de nueve
mensualidades ordinarias de gastos comunes. Este punto
requerira de interpretacidén Jurisprudencial, aunque a
priori podemos pensar dque, si las obras se pagan en
varias anualidades y cada ano no se supera el limite de
las 9 mensualidades, estaremos ante un gasto general
como preceptua el articulo.

{} Si el coste supera el limite anterior creemos que el
apartado ya no podria aplicarse y deberiamos observar
lo recogido en los apartados 1 y 3 del citado articulo
seguin la actuacidédn qgque pensemos llevar a cabo.

Nos encontramos nuevamente ante la necesidad de contar
con un profesional que estudie la actuacidédn concreta
que quiere llevar a cabo la comunidad y la asesore para
lograr tanto el respaldo legal como la mejor manera de
llevarla a cabo, asi como organizar y gestionar 1las
formas de pago y la financiacidn.
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Cuestionario Forms

A continuacién facilitamos algunas
preguntas béasicas en referencia.al
«Area de Formacion Caontirereda»
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comprobacién de las respuestas
correctas puede consultar la pagina
12 de nuestro Boletin Oficial.

1.- E1 Real Decreto-Ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes
para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria:

a) establece una limitacion econémica para la aprobacion de actuaciones
relacionadas con rehabilitacion de vivienda habitual y residencial.

b) modifica la realizacion de obras que contribuyan a la mejora de la
eficiencia energética.

c) rebaja a la mayoria simple el respaldo necesario en las comunidades
de propietarios para aprobar las actuaciones de rehabilitacion y
solicitar financiaciéon y ayudas publicas.

2.- El Real Decreto-Ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes
para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria, establece
una linea de avales para:

a) que si se produce un endeudamiento en la comunidad de propietarios,
se pueda tener acceso a la financiacion bancaria.

b) la cobertura parcial por cuenta del Estado de la financiaciéon de obras
de rehabilitacion que contribuyan a la mejora de la eficiencia energética.

c) solicitar ayudas, subvenciones, préstamos o cualquier otro tipo de
financiacion por parte de la comunidad de propietarios.

3.- En la ultima reforma de la Ley Hipotecaria, se introduce una
novedad en lo que se refiere a la mejora de la eficiencia energética
de los edificios:

a) la flexibilizacion del quorum que se requiere para aporbar las obras de
mejora en la eficiencia energética de los edificios, fijandolo en la
mayoria simple de propietarios y cuotas.

b) deducciones temporales para la rehabilitacion de vivienda que incluya
mejoras en la eficiencia energética.

c) El acuerdo debera ser aprobado con el voto favorable de la mayoria de
los propietarios que a su vez representen la mayoria de las cuotas de
participacion.
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o un puntb de vo y practico,

, cuestiones \ ~actualidad,
-+ surgidas por dudas : _‘nsultas ETNGELET
en el ejercicio de la actividad de
s nuestros profesionales.

Enseres en las terrazas de comunidades de uso privativo.

Soy inquilino de una vivienda que tiene uso privado de la terraza que
pertenece a la comunidad por estar en el bajo del edificio. Los vecinos
se quejan por haber puesto en la misma dos arcones y un armario para
guardar herramientas.

Mi pregunta es si existe alguna ley que me prohiba la colocacién
de estos enseres. Ninguno de ellos esta sujeto a la fachada del edificio.

El articulo 7.1 de la Ley de Propiedad Horizontal establece:

“El propietario de cada piso o local
podra modificar los elementos
arquitectoénicos, instalaciones o
servicios de aquél cuando no
menoscabe o altere la seguridad del
edificio, su estructura general, s
configuracion o estado exteriores, o
perjudique los derechos de otro
propietario...”

No parece que esos arcones y el armario
menoscaben la seguridad o estructura, ni
perjudiquen los derechos de otro propietario.
La naturaleza de dicho mobiliario como desmontable, permite considerar
que su uso es inocuo para la comunidad, e interesante para el propietario o
inquilino a quienes les permite un aprovechamiento légico de la terraza
como elemento comun de uso privativo.
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Pregunta

Desperfectos en revestimientos exteriores de terrazas
de comunidades

Tengo un apartamento en una urbanizacion y tengo una disputa con la
comunidad con respecto a un desprendimiento del enfoscado. Cada
apartamento tiene una terraza en ambas fachadas. En nuestra terraza
trasera se cayo la mayor parte del enfoscado del tejado (lo que cubre la
parte inferior de la terraza de mi vecino de la planta superior). Por suerte
no habia nadie debajo porque se trat6é de bastante volumen de mortero.
Como primer paso me puse en contacto con mi aseguradora. Me
informaron que no era una infiltracién sino un defecto de construccién
(no se habia fijado bien el cemento). Y sefialaban a la comunidad como
responsable del mantenimiento de las fachadas.

Los administradores se niegan a aceptar la responsabilidad de la
comunidad, y he tenido que arreglarlo por mi cuenta. Tengo inquilinos y
no podia dejar la terraza en mal estado. Asi estoy entre lo que dice mi
aseguradora y lo que dice la comunidad.

Me gustaria saber quién es el responsable en estos casos. éQue es lo que
dicta la LPH?.

Respuesta

Los revestimientos exteriores de las terrazas de comunidades
son elementos comunes, segin dispone el articulo 396 del
Codigo Civil:

“... los elementos comunes del edificio, que son todos los
necesarios para su adecuado uso y disfrute, tales como el suelo,
vuelo, cimentaciones, cubiertas; elementos estructurales y entre
ellos los pilares, vigas, forjados y muros de carga; las fachadas,
con los revestimientos exteriores de terrazas, balcones y
ventanas...”.

En consecuencia, la reparacién debe hacerse por cuenta de la comunidad, y podra
exigir el resarcimiento
del importe pagado por
esa reparacion. Y ello,
con independencia de
que el seguro indemnice
0 no a la comunidad.

Respuestas correctas al cuestionario
del Area de Formacién Continuada
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